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Bis Focle der neunziger Jahre redeten alle
mur wian Dax, Nemax [heute TecDax], Fu-
ris-Slsx, Dow-lones oder Nasdag. nves-
titinnen in Aktien schienen Reichtum im
Schlal zu ermaglichen, Heute wissen wir
der Traum ist geplatet. Die Gefahren einer
gigantischen  Kapitaleernichtung  durch
hedenkeniose Spekulatinnen wurden den
Anlegern wellweil aul schmershafte Ar
deutiich gemacht
Mehr denn je stellen sich die Fragen:
B Handell es sich bei Akticninvesti-
tionen  wm eine  werlbestandige
Anlageform ?
® Handelt es sich bei Sparcinlagen
um eing inflationsgeschiitzte Anla-
geform ¢
B Welche Anlageform bictet daver-
haflt  nehen Werthest@Endigkeit

auch Inflationsschuls 7

Erwerb werthaltiger Immobilien,
die sichere Art Vermogen zu bilden

Immaobiliencigentum in der Bundesre-
publik Deutschiand hal sich bis heote
langlristig als wertbestandige, inflations-
neschitzie und ertragreiche Anfageform
bewshrl, Auch in der Zukunft bietet der
Sachwerl Immobilie beste Aussichten auf
cinen guten Schule gegen die ulende
Geldentwertung, avch und gerade im
Cura-Zeilalter,

Seit dem Ende des 2 Wellkrieges sind die
Wertsleigerungen vor Immobilien durch-
schnittlich hiher ausgefalien als die Kaul-
kraftverluste  durch  Inflation.  Maheru
urvermeidliche  Baukostensteigerungen
und das knappe Angebot an Wohnraum
in bevorsaugten Lagen werden auch o
Lukunft einen angemessenen Wertru
winchs sicherstelien.

Profis investieren antizyklisch  und
langfristig

Autgrund der hohen Bautatgkeit Anfang
der neunziger Jahre hat sich der Woh-
nungsmarkt um den fahriausendwechsel
herum  berubugt. Unreahstische Erear-
tungen wie  bespielswese monatliche
Wehnraummicten in Hohe von umge
rechnet Uoer € 10/gm in durchschnittl
chen Lagen wurden vem Markl korrigicrt.
Imvestoren, die auf langfristige Wertstei
gerungen selzen, nutzen dic mamenta-
nen Miedrigpreise des Immobilienmarktes
urd sicheen sich, unterstitzt durch das
derzeitig niedrige  Zinsnwveau, erhihte
Wertstoigerungspotenziale n der fu-
kunft.

Der Immobilicnstandort Leipzig

In der traditionellen Messe-, Wirtschafts
und Handelsmetropole Leipzig st die
Wachfrage nach hochwertigem Wohn-
raum in solider Ausfihrong zu realist
schen Mietpreisen mit wieder steigender
Tendenz gegeben.

Leipzig ist als grifite Stadt im Freistaat
Sachser wirtschaftliches, wisscnschaftli-
ches und kulturelles Zentrum der Region
und eldet den urbanen Kern cines Bal-
lungsgebiets, in dem auf einer Hache van
4.000 gkm rund zwen Millionen Einwioh-
ner leben. Leipzig ist eine tradiionelle
Handelsmetropole und legt im Kreg-
zungspunkt 2weier historscher guropdi-
scher Hauptverkehrs- unid Entwicklungs-
achsen, der Via regaa sowie der Vig impe-
ril, der (st-West- und der Nard-5d-
Verbindung Europas. Die Sladt Leipeig
rurmt somit cing Fentrale Brickentunk-
fion aul europaischer Ebene en und sl
dariiber hinaus Drehscheibe der neuen
Bundeslinder

Eine Investition in Qualitdtsimmobi-
lien in der Boomtown Leipzig bictet
beste Aussichten aul eine werthe-
stindige, inflationsgeschiitzte  und
erfragreiche Anlage mit mittelfristig
cchtem Wertsteigerungspotenzial.

Newes Rathous ger Stoot Leisei




T-9.0h, Erste diorfliche slawische An-
sietiung in der Nihe des Zussmmenfius-
ses won Elster und Parthe. Die Slawen
nennen die Siedlung Lipsk: Lindenorl,

10.-11. Ih.  Kaufmanns- und Handwer-
kersiediung  im Bereich  Brihl!Reich
strafic

1015 Lrale Erwahnung der urbs Libea" in
der Chromk des Bischofs Thiclmar won
Mlerseburg.

Um 1165 Markgral Otta der Reiche
verleint Leipzig das Stadtrecht und Markt
privileg. Leipzig hat ctea 500 Einwohner.
1212 Grindung des Augustiner-Chor
herrenstifts 5t Thomas  [Thomaskirch-
hiatfKlastergasse).

Grivssi-fuseum

1273 Leipzig erhilt das Minzrecht.

1409 Grindung der Universiti Leipag.

1481 Marcus Brandis, Wanderdrucker
aus Deliteseh, druckt das eeste Buch in
Leipzin.

1497 Kaiser Maximilian | oerteilt der
Stadt das kaiseriche Messcprivileg.

1507 Kaser Maximilian L overleiht der
Staat das Stapelprivileg.

1511 Die Mikolamchule wird als crste
stadtisehe Schule erbaut (Nikalaikirechhaf]
1539 Einfihrung der Reformation in
Leipzig; Luther predigt in der Thomaskir-
che,

1555 Bau des alten Rathauses am Mark!
durch Hieronymus Lotter.

1650 Erstes Erscheinen ener leipsiger
Jeilung hwelterste Tageszeitung)

n Geschichte der Stadt Leipzig

1678-1687 Bau dir Borse am Nasch-
markl.

1723 lohann Schastian Bach ist Tho-
maskantor in Leipzig

1743 Geourtsstunde des Grobien Can-
certs”, des Vorlaufers der Gewandnaus-
konzerte und  Geburtsstunde des (Ge-
wandhausorchesters [dltestes deutsches
Kanrertorchester).

1813 Richarg Wagner in Leipzig gebo-
ren. Villkerschlacht hei Leipzig; Sieqg der
Verhiindeten dher Mapolean

1826 he hirma Brockhaus beginat mit
der industriellen Hesstellung  wan Bu-
chern.

Vilkersehlpehigenkmo!

1828 Anton Philipp Reclam grundet ¢rst
eine Leihbinliothek, dann einen Verlag,
1839 Froffnung der ersten Ferneisen-
nahnstrecke Leipzig-Oresden,

1842 Bau des Bayerischen Bahnholes
1846 Grondung der Sachsschen Akade
rmie der Wissenschallen su Leipeig.

1870 Leipeig hat Gber 100,000 Einwaoh
AIer.

Mach 1894 Die Deutsche fentralbicne-
rei fir Blinde entsteht in Leipein,

18956 Linweihung des Reichsgerichisge-
biudes

1902-1915 Bau des Haupthahnhofes
durch Wilhelm Lossow und Hans Kihne.
1911 hinwethung des Leipriger Flug-
platzes.

1913 bBinweshung des Volkerschlacht-
denkmals

1924 Lbrste Sendungen des Mitteldeut-
schen Rundlunks Sender Leipzig,

1943 Schwersier Luftanarifl aul Leiprig
am 4, Dezember

1946 Wiedereraffnung der Universitit,
Erste Nachknegsmesse.

1952 leipmig  wird  Berirkshauprstadl,
oas Land Sachsen wird autgeldst.

1960 Erdffnung des Opernhauses an der
Steile des im Sweiten Weltkrieg zerstar-
ten Neuen Theaters.

19756 lertigstellung der newen Gebdude
der Kar-Marx-Universitzl {heute Univer-
sitdt Leipeig) am damals gleichnamigen
Platz

Leiprig feiert 300 Jahre Oper Leipsg,
250 lahre Gewandhausorchester und 150
Jahre Konsereatoriom der Musik,

1996 Erdffnung cines neuen Terminals
des  Hughatens  Leipzig-Halle fir 3,56
Millionen Fluggiste im Jahr.

Feierdiche Erdttnung des neuen Messege-
lindes durch Bundesprisident Roman
Herzog am 12 April.

1997 Wiedereriffnung des Hauptbabn
hotes mit den  Haupthahnhof Promena-
den” als modernes Shopping-, Service-
urnid ienstleistungszentrum

2000 Internationaler Wetthowerh um
ein neges BMW-Werk endet mib der
Crtscheidung fur den Standort Leipein,
2003 Leipeg wird bei der Wah! am 12,
Aprit 20053 gegen namhafte Mitbowerber
wic Mamburg (Entscheidung im letzten
Wahlgang mil B1:51 Stimmen), Disse
dorl, Frankfurt am Main und Stuttgart ru
dem Kandidaten Deutschlands for dic
Austragung der Olympischen Sommer
spicle 20012 gekirt

2009 Jubilium 600 Jahre Universitit
Lz,



Leipzig ist

B cine kreisfreie Stadt im Freistast
sachsen

B dic bevilkerungsreichsie  Stadl im
breistaat Sachsen

B das astdeutsche Wirtschattszentrum
i Nardwestsachsen

B Partnerstadt vom 10 europdischen
und gufiereuropdischen StEdten

B [Drehacheibe der newen Bundeslinder,
inderm die wichtigsten Verkehrsadern

in den leteten Jahren geziclt weiter

ausgebaut wurden durch den sechs-
spurigen Ausbau der A9 und der A 14

Mudiler Possage

Alte Hordelshdrse om Nosefimeark!

Errvichbarkeit
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Leipzig-Halle; mil gem Airpart-City-Liner
Richtung Stadtzentrum

Autababnen

A8 Berlin - Miirnherg
A 14 Halle - Dresden
A38  Goltingen - Halle

Bizndesbahn
ICE- und IC-Anschiusse, Projekt Ciby
Tunmid

Leipzig heute

Entwicklung des Messestandortes

Leipzig

2000 33 Messen
2003 38 Messen
20046 34 Messen
2009 45 Messen
10uwlke Al fur Slatil k)

Leipziger Ortsteile
Leipzig ist gegliedert in 10 Stadthesir-
ke und 63 Ortsteile

i |,"|,"_'-'|'|’;.:'" Hougthahnbor




Leipzig heute

Entwicklung der Einwohnerzahl der
Stadt Leipzig

Innerbalh des ersten lzhezehnts nach der
Wende erreichle die Einwohnerzahl der
Stadt Leipeig im Jabr 1998 enen Tt
stand mil nur noch 437000 Personen.
Anfang des 27, lahrhunderts trat, in der
Grundlendenz unabhiingig von erfolgten
Eingemeindungen, eine Trendwende ein:
Ende des Jzhres 2000 betrug die Eineoh
nerzahl 493208 und entwickelte sich
seither sletig positiv aul 515765 Im Jahr
2004 in folgenden Swischenschritten:
2000 45973 208 Einwohner

2003 497 532 Einwonner

206 A06.578 Einwahner
00 H15.765 Einwohner
| 0wl Seabrme e Laveesamt des Freddaates Sachsen|

Firmenzuwachs in Leipzig

Die seit der Vollendung der Wiederverel
nigung zu verzeichnends insgesamr nach-
haltig positive wirtschaftliche Enlwick
lung des Standortes Leiprig 7eigt sich
gerade auch an der Entwicklung  der
Anzahl der Firmen.

Im Jahr 1992 waren in der Stadt Leipzig
17.070 Firmen existent. Diese Zanl eniwi-
ckelte sich auf 38431 Firmen im Sahr
2004

Samit hat sich die Anzahl der Firmen am
Standorl Leipezig i allen Phasen des
Betrachtungsseitraums erhdht wund im
Zeitraurm 1992 bis 2004 insgesamt mehr
dls verdoppell

I den letzten 17 Jahren verzeichnete dic
Stadt Leiprig somit einen durchschritth
chen jdnrlichen Anstieg der Firmenanzahl
um & M

Die Entwickiung verhet wie Tolgl:

20000 21.475 Firmen
2003 28842 hirmen
2006 34055 Hrmen
20049 A8.437 Firmen
[Cuelle Industries und | andedarsner Lingsag)

Gewandhous bey Mokt




Perspektiven der Messe-, Wirtschafts- und
Handelsmetropole Leipzig

Die historische Messestadl Leipzig

Die leipriger Mewe Messe', die im April
1996 aul ciner Féche von mehr als
100 ha eraffnet wurde als das modernste
Messegelinde  Furopas  Anfang  des
1. Jahrhunderts mit einer Halleabrutto-
flache von dber 170,000 gm, gilt mit der
Ober 800-fahrigen Geschichte an diesern
historischen Messestandart als die Giteste
Messe der Well, welche seit 1165 bestent.
Meben menreren tousend voll- und teil

amtlichen  Arbeitsplitzen,  welche  die
Meue Messe' geschaffen hat, sorgen
nach Schatzungen jihrlich mehrere Hun-
derttavsend aus dem Messebelneh resul-
tierenden Dbermachlungen n Lepziger
Hotels und  Pensionen mit der Inan-
spruchnanme weiterer Dienstleistungen
wir insbesandere gastronomischer |eis-
tungen fiir erhebliche wirtschaftliche [m-
pulse. Allein im Jahr 2007 hal die News
Messe” Tor gesamtwirtschaftliche Pro-
duktionseffokte am Standort Leipzig in el
nem Umfang van mehr als € 50 Millio

nen gesangl.

Die Anzahl der Aussteller aut |eipriger
Messen slartele m Ausgargsiahr 1997,
dem ersten wvollen lahr nach der Vollen-
dung der Wiedenversinigung, mit ciner
Gesamlanzahl von 4450 und steigerte
sich fgia. Im Kalenderjahr 1993 konnte
die Sehvwelle von 10000 Ausstellern erst-
mals Gherschritten werden. Bis 7um Ka-
lenderjzhr 2009 entwickelle sich dic An-
zahl der Aussteiler stelig weiler nach
phen und  erreichte einen Wert von

16,818, Sormil bal sich die Anzahl der Aus-

steller innerhaln von qut sechechn lahren
um etwa 270 % gosteigert.

Dic Anzahl der Besucher vor Leipziger
Messen im jeweiligen Kalendesjahr star-
tete 1991 mil 328,602 und enbwickelte
aich aut 1308288 im Kzlenderjzhr 2008,
womil sie die erhebliche Wachstumsdy-
ramik bei der Anzahl der Aussteller auf
Leipeiger Messen noch Gbertrotfen und
sich knapp wervierfacht hat. Allein im
Jakr 2008 hat sich die Anzahl der Besu-
cher im Mergleich zum Vorjabieswert um
qut & 3o erhiht.

Die Cluster-Strategic
der Stadl Leipzig

Cluster 1:

Automobil und fulieferindustrie

Im Rahmen des Clusters Automobil und
Fulielenndustrie besteht das el des Aul-
baus ener umiassenden Kompetens [dr
die komplette Automobilproduktion, in
der Stadt Leipzig haben sich inzwischen
mehr als 450 Unterrchmen und Einrch-
tungen aus der Automobilbranche ange-
sicdelt. Der endolltine Durchbruch bej
der Umsetzung dieses Cluster-Bereichs
gelang im Anschluss an die Ansicdlung
der Porsche AG im Janr 1998 mit der An-
siediung won BMW im lahr 2001, als sich
die BMW-Group unter einer Vielzakl nam-
hatter Bewerberstadle fur die Stadt Leip-
Zig als Standorl [ir dos geplante neue
Werk entschied.

Cluster 2:

Medien und Kreativeirtschali

Fiir die Wirtschaftsnereiche des Clusters
Medien und Kreativwirtschall sl es das
Fiel der Stadt Leipzig, dic Aktaatiten zicl
genau aub die Stirkung und den Ausbau
der Potenziale der ausgewdhiten Bran-
chen auszurichten und national und in-
ternational wellbewerbslahioe Arbeits-
ptitze 7y sichern bew. 2u schalfen, Nach
der pwischenzeitlichen Etablicrung des
Medienstandortes sollen in den nichsten
Jabren intermationale Produzenten und
Projekte fir den Drehort Leipzig gewan-
nen-werden. Die in diesem Clusterbereich
rusammengefassien Branchen verzeich-
neten in den letzten drei Jahren mit ei-
nem  fuwachs von knapp 35 % dic
hichste Anzahl an Meugrindungen in
Leiprig. Im Clusterberzich Medien und
Kreativwirtschatt am Standort  Leipzig
sind derzeit etwa 34.000 Mitarbeiter be-
schittigr,

Chigster 3; Gesundheitswirtschatt und Bio-
technologe

Auch im Clusterbervich Gesundheitswint-
schaft und Biotechnalogie werfulgl die
Stadt Leipzig das Ziel, in erster Linie wetl-
bewerbsfihige Arbeitsplitze zu sichern
und anzusiedeln, Vernetzungen fu be-
gleiten sowie die innieativen, mit den
starken wissenschallichen Poterzialen

verbundenen Entwicklungen im Clusler
suounierstoteen. fu den Projekten, dic
curch die Wirtschaftsforderung der sach-
sischen Metropale unterstiitzt wurden,
zahlt das Prajekt BIO CITY LEIPAIG, in der
junge Bigtechnalogie-Unternenmen und
sechs hintechnologisch ausgerichlels: Pro-
fessuren der Universitzl Leipzig unter ei-
riem Dach susammenarbeiten, In den ver-
gangenen Jzhren nat leipag mehroals
£ /50 Millionen in den Ausbau des Medi-
rinstancortes investiers, wahel in den
michsten zehn Jahren planungsgeman
wellers Investilionen 0 Hohe von Ghber
€ 500 Millionen hinzukommen wesden,
Durch die Frablierung dieses Clusterbe-
reichs soll der traditionelle Messestand-
ort mittelfristiq #u einem international
anerkannten Standort der Gesundheits-
wirtschaft entwickelt werden. In Leipzig
sind akivell ebwa 34000 Beschiftigte in
uher 900 Untermebmen wnd Cinnchiun-
gen der Gesendheitswirlschaft Gitig.

Cluster 4;

Energie und Umnwelttechnik

Zu demn Clusterbererch Frergie und Um-
welttechnik zahlen inshesondere Unter-
nebmen und  Forschungseinsichlungen
aus dert Bereichen Energieversorgung,
Energicelfiziens, regenerative Energien,
Energicerzeugung und Energie- und Fer-
fifikathandel. Leipzig ist dic Energieme-
tropole der newen Lander und Site einer
Viclzahl renommierter Untemehmen wie
der VNG-\Verbundnetz Gas AG, der Euro-
pdischen Energiebdrse EEX, dem Deut
schen Biomasseborschungsfentrum und
ger Solaron AG. Im Clusterbereich Ener-
gie und Umweittechnik wesden dereeil ¢1-
wa 4000 Miarbeiter am Standort Leipeig
Beschiftigt

Cluster 5;

Logistik und Dierstleistungen

Mit dem Clusterpereich  Logistik und
Menstleistungen hat sich in der Leipaiger
Wirtschaft ein Cluster etabliert, das schr
heterogen strukluriert ist und cine breite
Auswahl an Querschrettstechnelagien
und Diensticistungen aniieter. Neben er-
falgreichen Industricansicdlungen gers-
de im Automabilhereich setet Leipzig auf
dic Rolle der Lagistik als Bindeglied zwi-
schen intemationalen Markten. Der Clus-




Perspektiven der Messe-, Wirtschafts- und
Handelsmetropole Leipzig

terbereich Logistik und Dienstleistungen
bilidiet cigenstandiges
Metzwerk in der regionalen Wirtscha

wewischen  ein

struklur und entwickelt sich sebr dyna-
misch

Hiwhschiile fir Musik und Theater

Der Hochschulstandort Leipzig

Dic Stadt Leipaig sl el
Hochschulstandort, die Universital Leip

traditione ler
zig wurde 1409 gegrundet und sl dami
e Fweitalteste Universitit  Deutseh

ands. fum Feitpunkl der Wiedervereini-

10420 Sledenten auf
isen, Seit der Wisdersereinigung ent

e sich die Hochschullandschatt am
ausgeaprochen positi

der altehrwurdi-

gen Lniversitis uch Studiern-
lichke:t

Buchkunst, an der Hochschule fiir

der Hochschule fir Gra-

Musik und Tneater, an der Hochschule fir
Technik, Wirtschaft ung Kulfur
ler Handelshochschule Le :;.l(i-i_l 2in

vatuniversitdl, Dancben sind in

ur an

Liipaig

che Deulsehe Telekom Hochschule for T

ekommunizztion’ und dic AKAD, ¢in wel-
Lerer privater Studicnanbieter, der sich a

erdings auf Fernstudiengdnge mit nur
vercinzelten Prisenzzeiten kansenlriert,

WEFTreTen.

Yie Anzahl der Stucenten am Hochschul
slandort Leipeg hat sich vom Ausganos
wert im Jahr 1990 sehr positiv entwickel!
Schon im Wintersemester 19931994 hal-
1e sich der Ausg Stu-
denters mehr afs verdoppell auf 22.054
Studenten, Dicse Eatwic L|:_.I'|; Wit

igswierl won 10,4

sich in der Folgezeit, im Wint

Cmesier

Opermhaus Leipzig

189959/2000 koante die Marke won 30,000
Studenten

0415 eingeschrienenen Sludenten

dkerschntien  werden  be

e akluell verfogbaren Daten zZeigen
dass sich dic Anzahl der Studenten am

Standort Leipzig seit der Wiederver

qung benahe vervierfacht hat, sie hetrug
im Sommersemester 20010 Gber 36,000,
» B0 % der Stu

wiobel die Universit

digrenden 3
Die Kulturmetropole Leipzig

Die sachsische Metropole Leipaig hat sich
newischen zu einer cehten Kulturmetrn

oole entwickelt mit ciner Mielzahl unter-

schicdlicher Argebote wie atirakliven

Theater- und  Schauspielhiosern

EIreT

umfangreichen

o e L | 1=

fier
1
ner wachsenden Beliebtheit
schen und |

iahnlicher Muscen

Wl Finheimi-

uristen erfreuen mit ent-

echend positiven Auswirkungen aul
dig Schatfung und Sicherung von Ar
n Leipan, beispelswese im
Gustronomic- und Hotetbereich oder im
Fshrdienstgewerbe wnd folglich

Kaufkraft der Wohnbewilkerung

|::_i' \.'I:il|z'l..,|'

aut die

11
. ‘:n-.im-ql | R -
e ! i




Perspektiven der Messe-, Wirtschafts- und
Handelsmetropole Leipzig

dper Leipzig

tas Opecrnhaus Leiprig wurde Fode des
1f. lahrhunderts gegrundet und st mit
der inswischen Gber 300-jahrigen Qpern

fradition die drittdlteste Oper Europas
nzch Venedig und Hamburg. Die Qper
leipaig hat  traditonell kein eigenes
Opernorchester, stalldessen spielt st
1766 das Gewandnausorchesier auch in
der genenuber liegenden Oper. Nach der
Ferstirung des seil 1868 (or Schauspicl
und Qper genuteten Neen Theaters im 2.
Weltkricg wurde 1980 das Opernhaus
Letpag erdifnet, ber dem die spatklassi-
zistischen Formen des Morgangerbaus wic-
drer aufgenommen wurden

Museurm der bildenden Kinste

Beim Muscum der bildenden Kinste han
delt es sich um den ersten Kunstmu
seurnsneubau n den ncucn Bundeslin-
dern seit der Vollendung der Wiederver-
cimgung. Bei einer [nvestitionssumme i
Hohe von Gber € 73 Millionen erfolgte
die Eréffnung Ende 2004, Der in der Plz-
nungsphase stark kritisierte und seil der
Eriiffnung viel geloble Muscumsneubau
entwickelte sich sehr schnell zu cinem
Publikumsmagneten

WVilkerschlachidenkmal

Das Vilkerschlachtdenkmal zu Leipzig er
imnert an dieses weltgeschichtliche Ereig-
nis aus dem Jahr 1813 und wurde zum
100 Jubilaum teierlich erdtfnet, Es han-
delt sich hierbes um das hochste Denkmal
DNeutschlands, in dem in der so genann

doalogischer Garteen

ten Ruhmeshalle' Fguren mit einer Hihe
van his su sebn Metern ausgestellt wur-
den.

Aut der Aussichtspiattfarm 1n 97 Metem
Hahe, die man nach 500 Stufen cder mil
dem Aufzug erceichen kann, sall dem Be-
sucher ger schinste Blick auf die sichsi
sche Metropoie Leipaig geboten werden,
Das Vilkerschlachtdenkmal hal sich nach
seiner Restaurierunyg zu einem weileren
towristischen und kidturellen Highlight
der Stadt Leipaig entwickelt und zicht
jehriich regelmafio weit dber 100.000 10
und auslandische Besucheran.

Die Erholungs- wund Tourismusmetro-
pole Leipeig

Leipziger Griinflichen

Leipsig st nach Minchen und Berling be-
rogen auf den Anteil der Griinfliche an
der gesamten Stadtflache, die dritlgriins-
1e Stadt Deutschlands, Der Leipsiger Au-
enwald, die Grine Lunge' der Stadt mit
einer Linge von 15 km und eimer Breite

Gewonohous




Perspektiven der Messe-, Wirtschafts- und
Handelsmetropole Leipzig

wan bis zu 2 km, ist mit ciner Riche von
950 ha der grifite rusammenhangende
Stadtwald Deutschiands. Insgesamt kann
dic Stadt Leipzig 2114 ha Waldllichen
im Stadigebiel aufweisen

Botanischer Garlen Leipeig

[Jer bolanische Garten der Universiti
Leipzig geht zurdck bis in die Mitte des
16 lahrhunderts. [m Jahr 1542 wurde der
expandicrenden Universitit Leipzig durch
Herzog Marite wan Sachsen das Domin
vanerkloster SL Pauli nebst der beylie
genden GErlen' 2ur Mutzung dherschrie-
ben, womit der Wunsch der medizini-
schen Fakultdt auf Einrichtung eines eige-
nen Hellpflanzengartens realisicrl wer-
den kennte. Der Botanische Garten Leip
7ig wenfasst heute unter andercm den
Freilandbereich, in dem dic artenreichen
Steppengebicte Osteuropas und  Asiens,
diee werschiedenen Waldtypen der nordli-
chen Hemisphdre und die Vogelarten der
Pririe erkundel werden kinnen.

Zoglogischer Garten Leipein

Der Zoologische Garten Leipeig’ wurde
1878 geardndetl und ist ein weiterer An-
zichungspunkt far Einheimische und Tou-
risten, der systematisch um neue attrak

tive Bereiche crganet und erweitert wird,
Im Jahr 2001 wurde beispielsweise der
Themenbereich Pongoiand  criiftnet, in
dem die Welt der Menschenaften in fu-
sarmmenarbeil mit dem Max-Planck-
Institut prasentiert wird. Deren Forscher
fihren hicr, oft var den Augen der Besu

cher, Verhaltensbeabachiungen mit Men-
schenaften durch mit dem Zicl, Riick

schlusse aul die Entstehung des Men-
schen gehen zu kGnnen.

Sktuell entstent mit dem Themenbereich
Gondwanaland ein newes Highlight, der
die Urzelt wieder lebendig macht, als
Asien, Afrika wund Sodamerika nach sine
gemeinsame Landmasse bildeten. Durch
den Regenwald der Riesentropenhalle
fuhren abenteuerliche Prade, auf dener
immer wicder Tierarten der dred Konli-
nente zu entdecken sein werden, BMit mul
Limodalen Finessen wird die Evalution
aul spannende Weise prisentiert. Die Er
affnung des Themenbereichs Gondwana-
land st filr das lahr 20171 vorgesehen.

Sachsische Seenplatie

Sidiich von Leipzig entsteht aus 17
kinstlichen Secn die s&chsische Seen-
platte, eine einagartige Kunstlandschall
mit Sportzentren, Yachthalen, Strinden,
Promenaders und  ewnem Unterwasser-
Agquariurm. |m Jzhr 2000 ist mit dem Cos-
pudener See der erste der geplanten Seen
fertiq gestelll worden mit ciner Grife
von 400 ha, der dea Leipzigern und im-
mer menr aveh Besuchern und Towristen
ein weiterss attraktives Ausflugsaoicl mit
dem beliebten Nordstrand, der kiinstli-
chen Wildwasseranlage Kanupark sowie
dem Eulkwitzer See als cinem Geheim-
tipp fir Taucher bietet.

Die Idee der sachsischen Secnplatie ist,
aus einem ehemaligen Braunkohleabbau
gebiet eine attrakive Wasser- und Erho-
lungslandschaft zu machen mit einer Fil-
levon Erlebrisangeboten tir die ganze Fa-
milie. Nach Fertigsteliung wird die sdchs-
sche Seenplatte mil einer Gesamtflache
wiar rund 1/5 gkm planungsgemal zu el-
ner der groblen Seeniandschaften im
Bundesgebiet. Das  Investitiansvelumen
fur das Landschattsprojekl Sichsische
Seenplatte betrdgt knapp € 2wel Milliar-
den bei cinem mittelfastio prognastizier-
ten Arbertsplatzaulbau von bis zu 5000
Stellen.

Tourismusmelropole Leipzig

Mie Betlenkapazitdt in Hotels und Pen-
siomen der Stadt Leipzig stieg seit Mitte
oer S0-cr Jabre von gut 7000 Betten aul
Gher 11000 Betten im Jahr 2007, Glewch

zeitig hat sich die durchschnittliche Aus

lastung van 32 9% zul dber 46 % deullich
erhdint. Die sugenannte statistische Kenn
differ ger Anzahl der Ankinfe’ entwi-
ckelte “sich sehr dynamisch von elwa
24000 im lahr 1996 Uber etwa F80.000
i Jahr 2000 auf aber 1.026.000 im Jahr
2009, die durchschmtthehe Aufenthalts

daver war relativ konstant beknapp 7w
aqen,

Innerhalo von knapp 15 Jahren hat sich
dic Anzanl der (herracktungen in Leipzi
ger Hotels und Pensionen somit ver
peft, was die Attraktivitdt der Handele-
und Tourismusmetropole  Leiprig  ein-
drucksvell belegt mit entsprechenden po-
sitiven Auswirkungen au! die Entwick
lung der Firmen des Beherbergunogs- und
des Gastronamisgewerbes und daraus re
sultierend auf die Sicherung bestehender

oy 4

und die Schaffung reuer Arbeitsplitee

Gewonohaus Leipsg, Grofer Soal




Schliisselinvestitionen am Standort Leipzig
seit der Wiedervereinigung

Internationaler Flughafen

Der internationale Flughafen Leip
zigfHalle wurde 1996 um ein neues Ter-
minal erweitert und ist seither darauf aus-
gerichtet, mehr als drei Millionen Flug-
oisle pro Jahr abwickeln su konnen, Seil
2003 werfugt der Flughafen Leipeig/Halle
ber swel jewels 3600 Meler lange
Start- und landebabnen fir Interkont
nental-Hige, die unabhingig voneinan
der genutyt werden kiinnen und ist seit-
her einer der modernsten Tughafen in Eu-
ropa it ICE-Bahnhot und dirckter Um
steigelunktion  ins newe Fluggast-
Terminal.

I Umkrers wan 100 km leben ebwa 6,8
Millipnen Menschen Mit dem Anschlufi
des Fugnalens an das Schienenverkehns-
netz der Deutschen Bahn im Juni 2003
dehnte sich das unmittelbare BinzFugsge-
biet aut emen Umkreis svon etwa 250 &m
aus, in dem mehr zls 28,6 Millionen Men-
sehen leben

Beim Flughafen LeipsigfHalle handeft es
sich um cin Drehkreuz fOr Cargo mit den
Lxpressdiensten LUPS, DHL sowie TNE Mit-
telleistig solien dber den noch im Bau be-
findlichen Cargobahnhal auch fuegwer-
hinduengen sur Cargocity Frankferl am
Main angeboten werden ber Investitions-

kosten vom Uoer € 300 Millionen. Der [Hug-

hafen LeipeigfHalle verfiigt neben ciner
dircklien Anbindung an die 5-Bahn auch
Uioer em sehr gul ausgebautes Autobahn-
und Schienennetz. lm Jahr 2009 erreichte
der Hughafen Leipzig/Halie mit knapp
5000 Beschaltiglen bei Gber &4 Miilio-
nen FHuggasten ene Auslastung von elwa
52 U

Projekt City-Tunnel

Der City-Tunnel wird planungsgemal ei-
ne Lange won knapp Tant km aulweisen

und die Unterquerunn ces Leipriger £en-
Lrums fur den Bahrverkehr ermiglichen,
was den innerstidtischen 5-Bahn- und
Regionalbahmeersehr verbessern und die
Hauptverkehrsachsen der Stadt erheblich
entlasten sall. Bei cinem [nvestitionsvolu-
men vion ca. € 960 Millionen werden swei
Ridbiren mit je neun Metern Durchmesser
qeschatien, welche aueh fir den dberre-
gionalen Bahnverkenr erhebliche Vaorleile
pringen sollen, weil Verbindungen van
und rach Stddeutsehland etwa 30 Minu-
ten schneller werden. Die Geschwindig

welt im lunnel wird planungsgematt his
2 B0 kefh betragen. Die Fertigstellung
des City-Tunnels ist fir Ende des lahres
2073 geplant,

Giiterverkehrszentrum Leipzig

Das Giterverkehrszentrum (GVE] Leiprig
st der grifite Industrie- und Distribu-
Bonspark des Freistaates Sachsen mit ei-
aer Hache von aber G40 ha und hal sich
spesiell  aul Proeduktion,
Dienstiestung, Hande! undg Logistik aus-
gerichtet., Ober 100 Firmen, darunter die
Deutsche Past World Met, DHL und

Firmen  aus

Schenker, haben inren Standort im GV
Leipai gewshlt

DHL-Luftirachidrehkreus Leipzig

Der weltweit Tuhrende Logistikkonzern
DHL hal sein sentrales Luftfrachidreh-
ke Tur Eureps wom
Standort Brissel nach Leipsig werlagerl,
wrlches or neben den beiden anderen
OHL-Luftfrachtdrehkreuren in Wilming
tan [Mordamerika) und Hongkong [Asien]
betreinl, Als ein entscheidender Grund
fir dic Wah! des Standorts Leipzig statt
der alternativen Vedegung nach Paris
bew. der Beibehaitung des Standortes
Briissel wurde seitens DHL dic geographi-
sche Attraklivitdt wegen der erwarteten
wirtschafllichen Entwickiung Osteuropas
argelihrt

bisherigen

I April 2008 waurde der Betrrcb am ncu-
en Standort Lelprig aufgenammen und
bistang 2000 Arbeitsplatze oeschaffern,
waonel dber € 300 Millionen won BHL in
den Meubau seines neden europaischen
Lultlrachidrenkrewses mvestiert wurden
Insgesamt werden planungsqemial dunch

BI-Werk [einrig




Schliisselinvestitionen am Standort Leipzig
seit der Wiedervereinigung
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dicse Investition der Tochlergesellschaft
der Deutsche Posl AG bis 20012: 5000 his
£000 Stellen am Slandort Leipzig cniste
bien, Etwa die Halfie der neuen Adbeits-
plalee sollen dabel direkt bei OHL und die
andere Hilfte bee Sulieferern und in der
Peripheric geschaffen werden

BIC CITY LEIPZIG

Bei duer im lahr 2003 erdffneten BIO CITY
LEIPZIG handelt es sich um einen der mo-
dernsten Biotechnologic-Inkubataren mit
dem Konzept, Wissenschaft und Wirt
schaft unter einem Dach sy vereinen, um
aus gewonnenen wisscnschattlichen Er-
kenrtrissen schnell markttange Praduk-
te und Diensticistungen zu entwickeln

BNW

Seit der Craffnung des 400 ha groden
BAMW-Werks im Mz 2005 wurden bis-
largy Gber BEZO00 Fahrreuge in Leipsy
produsier Pro Tag werden inzwischen
s zu 730 Fahrzeuge hergestelll womit
div Kapazititsgronze bereits erreicht wur
de. Seit Ende 2007 wird die weltexklusve

neue dreitinge Vanante des  BMW 1er
Coupc im Werk Lefpzig hergestellt, zwi-
schenzeitlich ergingt um die Madelle Ter
Dreitdirer, Ter Cabrio sowic X1, Bei BMIN-
Leipzig und den ortsansissigen Zulicfer
erbetneben werden planungsgemil dber
11.000 Arbeitsplitze entstehen. Die von
BMW getibgien Erstinvestitionen in Hi-

&

he wvon knapp € 1,56 Millarden waren

nach Aussage des damaligen Vorstands-
varsitzenden als Anfangsinvestition” su
sehen

Porsche

Im Jahr 1855 hat die Porsche AG die En

schieidung getroffen, in leipaig ein neues
Monlagewerk zu errichten. Mehre als
€127 Millionen hat Porsche in die Errich

Lung dicses Werkes investier?, Am 20, Au-
qust 2002 startete die Serienfertigunng
des Luxus-Gelindewagens Cavenne’. Al

g wen deroersten Geperation dieses
Fahreeuns wurden i Leipzig mehe als
50,000 Einheiten produziert. Imo Ge-
sehaftsjahr 2006/2007 hat Porsche well-
well einen  Gesamrabsatz won Gber
S7.000 kahrzeunen erreicht, wober mil
krapp 34000 mehr z2ls ein Drittel dicser
Fahrzeuge in Leipeig produsicrt wurden.
Akluell baut Porsche eine neus Montage-
halle, ein neues Logistikzentrum sowie
cin Pilot- und Analysezentrum, samil am
Standort Leipzig mit den enlstehenden
GO0 Arbeitsplatzen insgesamt Dher 1.000
Arbertsplitee bei der Porsche AG ge

schaflfen werden sollen.

Hauptbhahnhof -
Haupthahnhof Promenaden

Der im Jabr 1997 wicdererdfinete Leips
ger Hauptbahrhof ist mit 24 Bahnsteigen

Norhianalbifdinthek




Schlusselinvestitionen am Standort Leipzig
seit der Wiedervereinigung

Bundesverwollungsgericlil

der gralite Kopfbzhnho! Esropas. Taglhch
passicren ober 1000 fdge des Mah-
und Fernverkehrs sowie S-Bahnen den
leipziger Hauptbannhot, in dem seit der
Fertigatellung  der Umbauarbeiten  die
MHaupthahnhol Promenaden' angesicdelt
sind, ein modernes Einkaulsparadies mit
etwa 150 Geschiften, Die Promenaden
kammen auf ein tgliches Besuches- and
somit potenzielles Kundenvolumen van
150,000 Personen bel durchschnittlich
Q0.0 Bahinreisenden, was die Allraki-
Wit der Promenaden auch fur Micht
Bahin-Fahrer belegt, Die im Bereich des
Hauptbahnhofs entstandenen  Arkbeits-
platee belauten sich aut Gher 5000,

Mationalbibliothek

Die Nationalbibliothek der BRD, auch
JDeutsche Blchered genannt, st die be-
deutendste Bibliothek Devtschlands, Sie
hat den geselelichen Auftrag, dic gesam

fe seif 1913 erschicnene deutsche Litera-
Lur und die fremdsprachige Literatur mit
Besug su Deulschiand su sammeln, hi-
blivgrafisch zu verzeichnen, 2u erschiie-
Ren, daucrhatt avfrubewabeen ynd 1ir
die Benutzung zur VMerfugung 2u stellen.
Der Bestand umfasst aktuell Gber 14 Wil

lionen Bacher, der sich taglich um 1.200
Exermplire ereeitert, was 24 Regalmetern
entsprichl Im August 2007 war Bauhe-
ginn des 4. Erweiterungsbaus der Matio-
nalhiblicthek 10r den Medbau eines neun-
geschossigen Gebdudes mil drel unterir-
dischen Magazinen und einer Mut#fliche
von 13700 gm bel einem [nvestiticnsya-

lumen von € 5% Millianen, dessen Fertig-
stellung fir Ende 2010 geplant ist. Die MNa-
tonaltibliothek hat hislang Gher 1.000 Ar-
peitsplitee am Standart Leipaig geschal-
fen

Bundesverwaltungsgericht
Beim Gehdude des Bundesverwaltungs-

gerichts, cinem Zwillingsgebdude  2um
Berliner Reichstag, handelt es sich um

o

B s S B
R :

ein spektakulires historsches Gebalde,
welches ingwischen 2u eimem weiteren
touristischen Anzichungspunil der Stadt
Leipsig geworden ist, [m Jahr 2002 wurde
die Sitaverlegung  des  Bundesverwal-
tungsgenchts aus der Bundeshauplstadt
Berlin nach Leipzig vollzogen

MDR-Zentrale

I der Stadt Leipzig hat sich der im Ver-
gleich mit anderen Sendern der ARD

Regioralprogramme  sehe  erfalgreiche
MOR angesiedell nehen der sngrenzen-
den Medienstads', in welcher verschiede-
ne henen fur die ARD gedrebt wesden,
[Jer BADNR dst seit 1957 das erlolgrewchste
dritte Programm der ARD. Nach der Ent-
scheidung, dic Zentrale des MOR nach
Leipaig 2u werlegen, erdffnete des MOR
im Jahr 2000 gine der modernsten Sen-
derentralen Deutschiands, welche kom-
plett digitalisier! sk Seither hat sich die
Medienbranche zu einem wichtigen wirt

schaftlichen Tedlbercich entwickelt, wobei
oeim MOR und in der benachbarten Me-
dicnstadt bislang mehr als 8000 Arbeits-
plitze entslanden sind

Featrale Leipzig - MOR




Der Stadtteil Plagwitz

Das Grinderzeithaus Stadbvilla Erich-
Zeigner-Allee 16, 04229 Leipzig befindet
sich im Stadttell Plagwite in der sdchsi-
schen Metropole Leipzig. Leipzig isl, beeo-
gen aul den Anteil der Grintldche an der
gesamien Stadtliche, die drittgrinsle
Stadt Deutschlands. Als Bewspiel fir dic
schr erfolgreiche Entwickiung der Stadt
leipzig 7zu einer  Erholungsmetropale
kann der in den Zeiten vor der Wieder-
vereinigung industriell stars befastets
Ortsteil Magwitz angefdnrt werden, der
Medienberichten zufolge wie cin Magnel
auf dic Leipziger Kdnstlerszenc wirks,
Plagwits war 7u DOR-Feien das wich-
tigste Industrieguartier Leipzigs.

Machdem  der  legendare  Karl-Hene-
Kanal swischenzenlich komplett saniert
wurde, wird in dref dhschnitter der un-
terirdisch gefihrie Pleifemihlgraben wic-
der gedffnel mit dem el der Stadt urba-
ne Dualititen surickeugeben. Der Stadt
teil Plagwitz war u DOR-Zeiten 7u 80 %
versiegelt und hat knapp 20 Jahre nach
der Wicdervereingung eing griine Wende
erfabren, weleche die Lebensqualitit der
Eimwohner ungemein erhaht hat Unter
den Leipsigern hal sich die Beseichnung
Klein-Venedig' (U dieses Gkolagische
Kleinod vingebirgert,

Ner Stadtteil Plagwite umlasst mittlere
pis sehre quie Wohnlagen und schlielt un-
mittelbar an die Weslvorstadt an. An der
Karl-Heipe-Strale und der Fschacher
schen StraBe liegl das beliebte Stadtteil-
rentrum mil der Elster-Passage,

Autgrund der vorhandenen Vielfalt an Lin-
zoihandelsgeschdfien,  gastronomischen
und kulturellen Einrichlungen sowie dem
nahen Anteil jOngerer Bevalkerungsteils
qilt Flagwitz als lebendiges und beliebtes
Waonnvicrtel. Bewahner finden hier alies
fir den tiglichen Bedarl: Bickereicn,
Ohst- und Gemisegeschiite, Metegerei-
fachgeschafte, SB-Mirkle, Artpraxen,
Apatheken, Bankfilialen, Schulen und Kin-
dergdrten,

Plagwitz verfigt Gher eine hervorragende
Infrastruktur und ausgezeichnete Ver-
kehrsanbindungen,

Die Leipziger City ist in wenigen Minuten
mil der Strafenbahn, dem Bus oder dem
Auto zu crreichen,




Lage des Griinderzeithauses Stadtvilla
Erich-Zeigner-Allee 16, 04229 Leipzig
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Ansichten des Griuinderzeithauses Stadtvilla

Erich-Zeigner-Allee 16, 04229 Leipzig

Dieses Grandeszeithaus aus dem Jahre
1908 st ein Kulturdenkmal, welches vom
handwerklichen Kannea friberer Gene-
ralianen zeugl

Durch einen sensiblen und fachkuendigen
Umgang mit den worgetundenen Aus-
slattungsstidcken wird eine weilesige-
hend  substanzerhaitende  Sanierung
ermaglichl.

Fin besonderes  Augenmerk bei den
Sanierungsarbeiien wird sul die Strallen
fassade gelegt, welche sich durch Zwi-
sehengesimse sowic aulwandige benster-
gewinde auszeichnet. Die ursprdnglich
worhandenen  Schmuck- und  Gliede-
rungselemente der Fassade wie Putzspic-
gel, Bristungselemente und profilierte
Putzbander werden anhand histonscher
Bauaktenzeichnungen rekonstrizlert.

Die reiovelle Dptik des Grinderzeithauses
wird auch durch den stralbenseitioen Drei-
eeksgichel mit seiner lebevoll gestalteten
Ornamentik  sowie das in Fachwerk
erstelile Iwiebellirmehen, welches aus
der  wanantenreichen  Dachlandschaft
herausragt, unterstrichen.

Ansicht Frich-Zeigaee-Allee — Architeklonische Frtwurfskizee, Farb- und Detailabwechiungen moglich
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Ansichten des Griunderzeithauses Stadtvilla

e nach Siden gerichtete Hoffassade
erbdlt eine neue Balkonanlaoe, Die Woh-
nungen der linken Seite werden durch die
denkmalgeschutzien Loggien aulgewer-
el Die rechlen Wohnungen erhallen
cinen restaurierten Balkon baw, Terrasse
mit TreppenahogsEng,

[er in wielen strafenseitioen Riumen
nech varbzndene Deckenstuck wird Sorg-
sam gersinig? und repariert

Ein weilerss Merkmal des Gebaudes ist
das aufwandig gestaltete, im Dreieck
angenrdnele Treppenhaus, in dem, wie in
anderen Grunderzeithausem, unler spa-
teren Ubermalungen die Dekaratinnsma-
lerei aus der Erbauerzeil gefunden wurde,

Erich-Zeigner-Allee 16, 04229 Leipzig

[lie reichhaltigen Ausstatiungen des Trep-
peraufoanges wnd des Treppenhaoses
wie Stuckaturen pnd  Fliesen  werden
durch fachkundige Restauratoren wieder
in den Originaleustand verselsl, Zu dem
nesonderen Charakter tragt auch  das
handwerklich schan gearbeitete Haolz-
treppennelander bei, was ehenfalls im
fuge der Sanierungsarkeiten erganzt und
restauriert wird,

Ansicht Korl-Heine-5traflc - Architektonische Entwartsiizze, Fark- und Detofiobweichunqen migiich




Ansichten des Griinderzeithauses Stadtvilla
ﬂ Erich-Zeigner-Allee 16, 04229 Leipzig
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Das B.L.V.-Qualitatsimmobilien-Konzept fiir den
Standort Leipzig im Bereich der Sanierung von
Stadtvillen am Beispiel des Griinderzeithauses
Erich-Zeigner-Allee 16, 04229 Leipzig

nalien renommierter deutscher Mar-
kenherstelier gemil Baubeschreibung

sowohl einen Balkon als auch oinen
Wintergarien

B Sonierung  atlrakineer Grunderzeit- W Attraktive Grundrisse mit ciner Waohn- W jeder Wohnung wied ein cigener Kel-
v, Jugendstithauser in Wohnlagen kiche und ausrcichenden Schrank- lerraum sugeordnet
mil guter Infrastrukiur stellplatzmiglichkeiton im Wohn- und
Schlafzimmer W Die fahlung des Kaufpreises erfolgt in
Artraktive Stadivillen mil achtl bis Kautpreisraten nach  Baufortschritt
swiilf grofzigig gestaltelen Wohaun- W Sicherung der Bauqualitdt durch gemali Magl
gen mit Woehnfldchen swischen 100
und 200 gm pro Wahnung - ecinc detailierte, solide Baubeschre:- Eaaperation mut eincm ausgewdhiten
bung artsanaassigen Merwalungsunterneh-
Buevorsugle Staditede wie Gahlis, Plag- men
wilz oder Stdvorstadt - Mergabe der Baulcistungen an leis-
tungsstarke, LR, orlsansdssige Bau- Aul Wunsch Eintadung konkeeter Rauf-
Sofide Bauqualitdl, spesell hochwerti- firmen interessenten nach Leipzig um
ge Fenster, Toren, Bodenbelige, Miesen
somie Maler- ond  Tapesicrarbeiten - eine fachkundige Bauleitung [Ortsan- das Flair der sachsischen Metropole
gemdl Baubeschreibung sdssiges Architekturbino) Leipeig perstnlich erleben und sa dic
mittel- uni langtistigen Perspekbiven
W Top-Sanitdrausstatiung der Wahnun- - Abnzhme der cinzelnen Wohnong digser Sladt aus eigener Anschauung
gen mit Badewanne und Dusche und [Sondereigentum) und des Gemein- hesser einschatzen zu kiinnen
einer grofzdgigen, einzelangelertiy- schaftseigentums durch eincn Gffent-
ton Waschlischanlage in jeder Wah- lich hestellten und vereidigten Sach- mehr 7u ertahren dber das Geschatts
nung gemil Baubeschreibung verstandigen komzept  der  Bautrigergesellschaft
BV, GmbH, insvesondere das BLV-
Alle Weohnungen erhalten cin separa B Jede Wohnung mit Gartensendernut Qualitztsimmaolilien-Konzept
tos (Faste-WC rungsrechl, Balkon ader Dachterrasse
das #u sanierends Objekt, die Wohnla
Merwendung  crsthlassiger Baumalie- W Di¢ orofieren Wohnungen erhalten qge sowie Referenzobiekte besichtigen

fu kdnnen

Bautrager
Initiator
Vertriebsgeselischaft




Grundrisse und Schnitte

Kellergeschoss

Keller

Keller 1 I 21,7 gm
Kelier 2 11,8 om
Keelier 3 158 gm
Keller 4 21,8 gm
keller 5 14,0 gm
Keller 6 I 0,4 qm
Eeller 7 12,7 gm
keller 8 ; B3 qm
Erdgeschoss

Wohnung 1 |

Flur 18,8 gm
Bad 83 gm
Wohnen #,1 om
Balkon [3,8x0.5) 1.4 gm
Kiche 12,2 qm
AR 20qm
Schlafen 19,3 qm
Hind 189 qm
Gastie-Wi 3.9 qm

Gesami 108,4 gm

Sondernuteung A
Gartenantell 28,0 gm

Wohnung 2 e =i

Flur 21,1 gm
Gaste-WE 19 gm
Kind 230 gm
Kind 157 gm
Wohnen 223 gm
Wintergarten 41 gqm
Kiche 13 gm
AR 20qm
Fiur 6.8 qm
Sehlaten 18,7 qm
W 1.6 qm
Bad B gqm

Ralkan |7,8%0,5] 15 gm
Gesamt 153.7 qm

Sanderautzung B
Gartenznieil 60,0




Grundrisse und Schnitte

1. Obergeschoss

Wohnumg 3 _
Flur 18,8 gm
(iETH &8 gm
Wohnen 272 qm
Balkon (4, 7x0.5) 23 gm
Kiche 125 gm
AR 1.4 gm
Sehlafen 194 gm
Kind 18,0 qgm
(idste-WC 19 om
Gesamt 1128 gm
Wohnung 4

Flur 21,2 gm
Giste-WC a7 gm
Kind 227 qm
Kird 184 gm
Withren 237 qm
Wintergarten [8,1x0.5) 4.1 qm
Kiiche 05 qm
AR 1.8 gm
Fur 70gm
Schlaten 156 gm
Wwe 1.6 qm
Bad 9.2 qm
Balkan |7,8x0,5) 3.5 qm
Gesamt 157,9 gm

2. Obergeschoss

Wahnung 5

Tur 19,6 qm
Bad 84 qm
Wohnen 274 0m
Balkon (4, 720,5) 23 gm
Kuche 12,9 gm
AR 1.9 gm
Schlafen 18,7 gm
Kind 179 gm
Gisle-WC 38 qm
Gesamt 113.9 gm
Wohnung 6 ST
Flur .2 am
Gdste-WC 38 gm
Kird 222 gm
Kind 1846 gm
Winhnen .0 gm
Wintergarten [8,1x0.5) 4,1 qm
Kiche MG gm
AR 1.9 qm
Hur 7.2 gm
Schlafen 19,7 qm
Wi 1.6 qm
Bad 9.2 qm
Balkan (7.8x0,5) 38 qm
Gesaml 159,0 gm
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Grundrisse und Schnitte

Dachgeschoss
Wohnung 7 ja |
Flur 13,6 qm
Dachterrasse [B2x0,5 26 gm
Wishren 31,5 gm
Koehen/Essen 175 gm
Sehiafen 1849 gm
Kind 16,4 gm
Bad 6.8 gm
Wi 2,1 gm
Gresamt 1104 gqm
Wohnung &

Flur 170 qm
[U-We 449 qm
Sehlaten 21,8 gm
Kird 17,6 qm
Wohnen dd4.5 qm
Kiche 148 gm
Dachierrasse [B0x05 3,0 gm
AR 2,0 am
Rad 73 om
Gesamt 1325 qm

Aussenanlage




Grundrisse und Schnitte 2
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Médblierungsbeispiel

Bei doer Entwicklung der Grundrisskonzep-
tionen dienten die Erlabirengen aus frihe-
ren Projekten. Die Wobnungen Gherzeu-
gen durch cine gualitaliv hochwerlige
Ausstatiung mil geschmackvollen Male-
rialien gemdl Baubeschreibung,

2. Obergeschoss, Wohnung 6

Bei den in dicsen Grundrissen dargestell-
len Cinrichlungsgegenstinden kandelt es
sich um unverbindliche Vorsehlgge.

Die Grundrssplane sind qur MaBentnah-
me nichl geeignel

Die Miklierung ist nicht im Angebot ent-
halten. Hir den Enwerb sind ausschlicRlich
die - Bestandteile der Baubeschreibung
maligehen.




Baubeschreibung des Grinderzeithauses
Stadtvilla Erich-Zeigner-Allee 16,

1. Allgemein:

Baugrundstick und vorhandens Substans
Das vorhandene Wohnhaus steht in Leip-
zig, Stadtteil Plagwitz, Erich-Zeigner-Alles
16, [as Obyekt ist ein freistehendss Mehr-
familienkaus und besteht aus sinem Kel-
lergeschoss, sinem Erdgeschoss [Hochpar-
lerre], sweel Qbergeschossen, sowie cinem
ausgenauten Pachgeschoss und  einem
nichl ausgehauten Spitzhoden.

Bei der Durchinhrung der Arbeiten wer-
den die Belange und Autlagen des Rete-
rats fur Denkmalschutz Leipzin beachtet,
Feentuslle susateiche Auffagen der Be-
hiirden kiinnten zur Anderung der Baube-
schrethung tineen. Alle neu einzubauen-
den Materialien mossen ncu und unge-
hraucht s&in.

2. Abbruch;

Sdmtliche Abbrucharociten enthalten den
Abtranspart und die fachgerechtc Entsor-
qung des Abbruchmaterials.

3. Rohbau:

Entwiisserungsarbeiten | Grumfleitungen:
Weewendel werden Stahlmantelieitungen
[SML) ader Kunststaltabllussrobre in den
eriorderlichen Querschnitten einschlieB-
lich aller Formteile. Der Anschiuss erfolgl
an die affentliche Regen- und Schmute-
wasserleitung. Sdmthiche Arbeiten werden
gemdll der gditigen Entwisserungssat-
Fung durchgefiihrt. Beinhalter ist die De-
montage undloder der Verschluss won
nicht mehr bendtigten Entwisserungslei-
Tungen.

Bctonarbeiten:
Enzelfundamente fir dic Balkonkonstruk-
tion werden nach statischen Erfordernis-
sen hergestellt

Mauerarbeiien;

Beschidiotes Mauerwerk ward instandge-
selel Tragende Innenwdnde, sowie evern-
Tuell gemal Angahe durch den Statiker zu-
sitzlich erforderliche tragende Innenwin-
de werden als Mauerwerk hergestell?, Neu
#u erstellends nichttragende Innenwinds
werden als Gipskartan-Standerwinie aus-
getine.

Himweis:
Die statische Bereehnung st nach nicht

abageschlossen. €5 sind daner Verdnderun-
aen von Materizlien (2B, Beton statt Mau-
erwerk] und von tragenden und nichttrs-
genden Bauleilen, sowie Malen nicht aus-
auschlicBern.  Derartige Merdnderungen
missen grundsdtelich vorbehalten bici-
oen

Zimmer- und Holzrarbeiten

Es wird ¢in Holeschutrgutachten won el
nem Gffentlich bestellten und vereidiglen
Sachwerstandigen  erstell. Vorhandens
Holzbalkendecken sowie der vorhandens
histarische Wintergarten werden nach sla-
Lischen und teehnischen Moghchkeiten ge-
halten, Geschadigte Holrbalken werden sa-
miert. Der Wintergarten wird mit neuen
Fenstern  ausgestaltel,  warmegedammi
und mit giner negen Holeschialung nach
historischem Morpild versehen. Die beiden
Rachgeschosswohnungen eralten jewells
ging Dach-Loggia.

(e worhandene Treppenaniage wird ge
maf den Bestimmungen des Referats flr
Denkmalschuty bew. nach historischem
Worbild - sulgearbeitet. Der vorhandene
Dachistubl wird holztechnisch Gberprift
urit im erforderlichen Umfang samert und
instand gesetsl. Der Dachraum [Spitzbo-
den) wird durch eine Einschubtreppe er
schinssen und nicht genutet.

Dachdeckerarbeiten:

Die Auwshildung des gesamten Daches er
tolgt als zweischalig durchififtetes Dach,
Die Eindeckung der Dachflichen erfolgt
gemdl Angaben des Referats fir Denk-
malschutz mit roter Biberschwanzdeckung
auf Lattung, Kenterlattung und  diffu-
sionsattencr  Unterspannbahn,  Dachflb-
chenfenster  werden,  gemdlB Planung
[Fabrikat VELUX, Modcll GVE), endbchan-
delt eingebaut.

Im Treppenhaus wird cine Rauchwirme-
abzugsanlage [RWA] instzlliert,

Fiempnerarheiten;

Simtliche  Anschlisse,  Verkleidungen,
Schnesfanggitter, Rinnen umd Fallrahre
weerden aus Tilansink heegestelil, Die Dach-
enbwasserung erfolgln die allgemeine Ka-
nalisation

4, Ausbau:

Trockenbauarbeiten:
in der abgehingten  Gipskarton-Decke

04229 Leipzig

uber dem Dachgeschoss sowie i den
Dachscheagen im ausgebauten Dachge

schossbereich wird eine der Energieein

sparungsveroninung entsprechende Dim

rrung aus Mineralwolie und gine Dampt

sperre eingebrachl. Die ahgehingten De

cien in den Badern, WS und Kdchen er-
nalten eine Gipskartonbekleidung in F-30
aut Untersonstruktion in streich- bzw. ta

pezierfaniger Ausflhrung, Die rstlichen
Bestandsdecken werden gespachtelt und
qestrichen. [rennwidnde werden cnispre-
chend den Anforderungen als Metallstin

derwdinde beidseitig doppelt mit 12,5 mm
GEF heplankt.

Putz- und Stuckarbeiten:

[er Aubenputz wird Oberarbeitet und, wo
erfarderlich, crnewert. Dic Putzfossader
erhatten einen Glattputz. Dic Dwischenge-
simse, die Fenstorbdnke, die Fensterge-
winde, dic Fensterbedachungen und der
Sockel sind zu crhalten und werden wie
die vorhandencn Schmuck- und Glivde-
rungselemente, Putzspiegel, Briswngsele-
mente sowic profilicrte Putzbander arigi-
nalgetred docrarovitet bow, rekonstruierl,
Die Sandsteinclemente der Erker und Bal-
kon-Varbauten werden, wa erforderlich,
iberarbeitet bew. crncuert, nach Angaben
des Reforats fir Denkmalschutz,

Im Erdgeschossbereich wird der ursprung-
liche Bossenputz wicder hergestelll, Die
Arbeiten erfolgen nach Angaben des Refle-
rats for Depkmalschute Aws denkmal-
spnutzrechtiichen Grunden wird keine Fas-
sydendammunyg aulgebrachl, e Ausbil-
durig erivlel, chensa die farbliche Gestzl-
tung der Fassadenflichen, in Abstimmung
mit den Architekten und den Genehmi-
qungsbenirden (insbesondere des Rele-
rats fir Denkmalschuls), Anderungen (Far-
b, Gestaltung] bherben varbehallen,

I Raumen mil estehenden Sluckdecken
wird der Stuck wan allen Farbschichben he-
[reit, Fenlstelien ergdnsl und geschidigle
Teile  fachgerechi erneyer! [Tig
Sturkkenlen werden, sum SEl des Dhjekls
passend, farblich atgesetel Die Decken in
den Badern werden mil neuen Stuckproli-
len ergansd,

Alle new gemaverten Winds m den Wob-
nungsgeschossen erhalten einen tapezier-
bzwi. streichfdhigen Gipsputz. Nicht ge-
mauerte Innenwande werden Taperierma-
i gespachtelt.
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[ulricharbeiten:

In den Haustechnikriumen wird in Be-
tpnfuBboden mit Fruchtigheitssperre, Je-
mentestrich und Flicsen  [Feinsteinzeus,
Materialpreis ca. € 20 pro gm] verlegl.

Die Biden im Keller, bestehend aus fege!

Hachschichiplaster, werden als Unteroo-
den belassen und  erhalten eimen
45 mm starken fementestrich mit geglat-
teter Qberflache, Darunter wird cine PE-
Falie: gegen die Badenfeuchtigheit verlegh
Sdmtliche Baden in den Geschassen crhal-
ten winen  schwimmenden  Anhydrit

Flicfestrich,

Tischlerzrbeiten

Fepster  singd  in Holzrahmenoouweise
[Fiehte | Kiefernholz] mit Farbgebung nach
Auflaye des Referats tar Denkmalschute
durch renammierte ortsansdssige Firmen
auszulihren. Die Fensterhdlzer werden
nach DIN 63 8001 pilzwidrig imprigniert
und it enem Grund- und Deckanstrich
sowie einer Dberflichen-Dickschichtlasur
endbehandel, Die Wetterschenkel, die un-
Lerer Rahmenhélzer, die Juleren bewit-
terten Sorossen sowic dic Schlagleisten
sind aus reinem Kernholz der Kiefer zu fer-
tigen, Die Fenster werden gemdl Warme-
seht-VOfEnEY 1m oberen Bereich mit &i-
nem  GrundiGftungssystem  ausgestaticl,
welches einen Fugendurchlasskoe Tisen
L wan 1,0 mIHm sicherstellt, Die Mergla-
sung der Fenster und Aufentiren erfolgl
nach der Energiccinsparunpsverordnung.
Strafenseitige Kimpfer und Plosten sind
nach vorhandenem Muster mit Profilleis-
ten und umlzufender Gummilippendich-
tung herzustellen. Die Fensterbinke aulien
werden in Titanzinkbiech in Abstimmung
mit dem Referat fur Denkmalschutz, innen
aus Maturstein Dura-Marmor, alternativ
Gronit) ausgefihrt

Alle Zimmertiren in den Wohrgeschossen
vom Erigeschass his fum Dachgeschoss
werden aul ein Morm-{ttaungsmal ange

parsst und ermeuert [Rékrenspantiren, Fab-
rikat: Getalit | Astra | Mosel o, glw., Erneel-
preis Material ca. € 230, Ausfuhrung wan
Zarge und Tarolatt profiliert, in weill, Matt-
tack, alternativ cchtholzfurniert, jewsils
ausgestattet mit Buntbarischioss und Tie-
beschldgen (Fabnkal FSB, Modell 1020, Far-
be 03, Aluminiuml], in jeder Wahnung wird
ein Glasausschnitt mit Ornamentglas i
der Kichentir eingearpeitet. In den [dren

der innenliegenden BaderfWC's werden
Liaftungsgitter eingebaul,

lede Wahnungseirnanastur wird mit
niem Driicker innen, ginem Sicherheitshe
schlag  aulien,  einer Menrfach
Yemegelung und einem SchilieBanlagen
rylinder ausgestatiel. Die bestehenden
Wohnungseingangsluren  werden gemal
den hehdedlichen  Auflagen  restauriert
und erhalten, aus brarndschulziechnischen
drinden, vine dreiseitio umlasfence Lip
pendichturg, Die neu hBersustellenden
Wahnungaeingangsturen in den Wohnun
gen 1, 3 und & werden, entsprechend dem
Crigpnal, mit den aktuellen Sicherheits-
standards und den gleichen Sicherheits
garnituren gebaut, Als Zugang fOr den
Dachboden wird eme, dem Brandschutz
gerechl werdende, Tinschubtreppe im Trep
penhaus cingebaul,

Dre Hauseingangstur wird gemdl dem mis-
tarischen Yorbild aufgearbeitet oder, falls
erforderlich, new hergestelll

Hiesenarbiten:

Badder: War Ausfubrung der Fiescnarbeiten
erisallen die FuBbdden vollbgchig cine
wannenartige Abdichlung, die sufgchen-
den Wande erhalien hinter der Wanne
und  [Dusche  eine  Abdichtung  gegen
Spritewasser,

Alle Béder erhalten histarische Zement-
mossikplatten auf dem Boden, an den
Winden werden Hochglanzflicsen mil ei-
ner Bordiie angebracht. Die Zementmo-
satkplatten werden in Handarbeit mit gin-
gefdrhitem Zement und verschicdenen Fu-
schldgen hergestellt, Die leicht changie-
renden Farben der Zementmosaikplallen,
Grsamtpreis € 180 pro gm, schaifen einge
nanz besonders Raumatmoesphare, Wand
flicsen (Fabrikal OSTARA | VILLEROY - E
BOCH, oder glw, slternativ Granit ader
Stemnfhesern) werden an den Bidern im
Duschbereich raumhoch und im Objektbe
reich in ciner Hihe von ca. 1,20 m ange
bracht, farblich aboesetsl und mit Bordd
ren versehen, Die resthichen Wandflichen
crialten cinen kalk-Zement-Putz, werden
wargespachielt und gestrichen. Im Boden
bereich erfolgl eine vollfdchige Verflie
UMY,

Kichen, Wandiliesen werden ab 85 om Bo-
denabstand ats Hiesenspicgel an den Ob-

jeklwinden 60 cm hoch gekledt, [m Bo-
denbereich erfolgt cine wollikichige Ver-
fliesung, Farbe nach Margabe der Architek-
ben (Flicsenpreis ca, € 30 pro am brutto).

Als Ahgreneung #u anderen Bodenbeligen
werden in den Tlrlzibungen Trernschic-
nen, passend cu den Drickergarnituren,
angebracht,  Abschlusshugen  zwischen
Yiznd- und Bodenflissen und den Enrich-
fungsgegenstanden werden elastisch wer
lugt,

Maler- und Tapezierarbeiten:

An den Wanden aller Wohnriume wird,
nach Marspachtelung, ein hochwertiges
Malerddies eingearbeitet und mit Disper-
signsfzrbe (CAPAROL [ BRILLUX] hell biw
leicht abgetont, gemal einem vom Archi-
tekten auf die gesamte Wohnung zurge-
schrittenen Fatbkoneept, gestrichen, Die
Decken wenden gespachtelt und gestri-
chen, Vorhandere  restouniorte Stuck-
decken werden entsprechend farblich baw
weild von den Winden abgesetzi

Metallarbeilen [ Balkone [ Loggicn:

Die hofseiligen Balkone werden als vorge-
wetele Stahlkanstruktsion nou gebautl Al
Bodenbelag werden genffelte Holzbohlen,
hergestelll aus Kernholz der Kiefer oder
|archenholz, luftunterspilt engebaul. Die
Balkone erhalten eine Regenrinne unil wer-
den mittels Wasserspeier bew. Dinbinding
in die Falirohre entwiisserl
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Die Gelander werden als Stanlgelander mit
Sichtschutz nacn Bemusterung und Vor

stchlag der Archileklen, sowie nach den
Aullagen  des Referates Tur Denkmal

sehulz, hergestelit. Die stralenseiligen Bal
kine werden gemdl Angaben des Referats
fiir Denkmaltschutz riockgebact, wieder ge-
Offnet und onginalgetrew instand gesetzl

Dic Dachygeschoss-Wohnungen erballen
innen legende Loggien.

[Yie Bristung besteht aus Mauerwers und
wird mit Titanginkblech bekleidet. Der Bo-
den erhdll eine Abdichlung mit Warme-
dammundg. Als Bedenbelag werden qerii-
telte Holsbohlen, analog Balkone, herge-
stellt, Die Entwiisserung ertolgt mittels Ein-
bindung in die Tallrehre. Dic Trennung
zum Wohnraum erfolgt mit ciner Holz-

fensterkonsiruktion [gemad tochnische An-

farderung Ferster] mit einer Dreb-Kipp-
[hre.

Bodenbelagsarbeiten:

samtiiche Rdume fulier Bider, WCs unid
Kichen] erhalten Ferfigparkett [Fabrikat
HARD | BAUWERK] mit eincr Nutzschicht
won 4 — 4.4 ram, verleqt im Schiffsverband,
Holeart Eiche cxclusiv oglv, [ca € 40 pra
qm Materialpreis bruttol,

Die Sockel werden als Massiv-Holeleiste,
ca, 12 em hach, farblich zum Boden oder
zur Wandfarbe abgestimml, awsgeldinrt,

Treppenhaus | Eingannsankage:

[ie Hawscingangstor wird gemdld Anga-
hen des Referats ur Denkmalschutz auf-
gearbeitel und mil cinem elekirischen Tir-
dttner, Sicherheitsbeschligen, Feststeller,
Trstopper, Klingel mit Sprechantage und
Lichttaster [Fabrikat LIPPERT [ WATZKA,
Materialpreis ca. € 1900 brutla] versenen.
(e [lektroinstallation m o Treppenbaus
wird neu unter Puty verlegt, Im Cingangs-
hereich werden cine Beleuchtung sowie
eire neue Hausaummer installierl. An ge

eigreter Stelle word vine Brivlkastenanla

ge aach BIN 32617 aus anlaufgeschitz

tem Messing (MWD mantierl {Fabrikat LIP

FERT [ WATZKA - Materalpres gesamt ca.
€ 800]

Diee Massivholz-lTreppenanlage und - die
Geldnderldufe werden auf ihre Festigheil
hin urtessucht und bei méglichen Sehadi-
gungen durch Verschraubungen oder an
dere Malnahmen verstékd, fehlende Trep
pensauien und Stakkelen werden priginal

getreu hergestelll und ¢ingehaut. Ble Trep-
penstuten werden an grob beschidigten
ader ausgetretenen Stellen nachgearoei-
et ader, wo erfarderich, ernewert. Die
Treppenaniage wird sbgebeiel und mit ci-
ner lasur [Fabrikal CARPARDL [ BRILLUX,
mit Gitesiegel blauer Trgel] gestrichen,
Die Treppenhauswinde werden detaillier]
auf Festigkeit aberprift, aut Rissbildung
untersuchl und, wo erfarderiich, mit neu-
em Glatlpute versehen, Die Wande wes-
den abgewaschen unid beigespachtell Der
worhandene histarische Befund wird mia-
lerseitia originalgetred hergestellt Die Lin-
tersicht der Treppenhausgeschossdecken
wird ernalten, bew, wo nicht mehr vor-
nanden, wird ¢ine dem Befund angepassts
Bemalung angebrachl.

i Eirgangspodeste mit den Wand- und
Bodentliesen im Erdgeschoss werden er-
halten und aufgesrheitet, fehlende Teile
originalgetren nachgebaut und ergandt.
Der Stuck im Eincangshereich wird erhal-
ten und Fachgerecht berarbeitet und
nach restauratonschem Befund gestaiiel,

Keller:

Im Keeller wird fur jede Wohnung sin neues
Kellerabiedl  mittels  Metalirennwdnden
{Fabrikat KAUFERLE, aus Metalllzmedlen be-
stehend) mil jeweils gleich schliefiendem
Aylinder geschafien. Die Kellerflure. und
dic Mielerkelier erhalten ausreichend De-
chenlzmpen mil Taster und Zeitschaltau-
tamaten, Jeder Keller erhdlt die Miglich-
keit fir die Lftung der Kellerrdume in
Farm van Fenster nder einer Zwangsbelif-
tuimg,

Die Kellerwande werden sendyestrahlt, ge-
gebenenfalls an Ausbruchstellen erganzt
und im labungsbereich der Kellertdren
mil Pinselputz verschen. Im Bereich unter-
halty der Decken im Keller wird, nach vor
hergenender diagnostischer Bauwerksun-
tersuchung, eine horizontale Abdichtung
(Injektion) gegen aufsleigende Feuchteg-
keit eingebracht Die Keller des Altbaus
werden nicht trocken” gelégt, sandern
pleiben kellergemil feucht. Sie sind des-
halle fir dic Einlagerong feuchtigheits-
empfindlicher Materialien aller Act nichl
geeignet. In den Kellerrdumen kiinnen in
dern nichsten Jahren Salzausbluhungen
an den Wanden und Decken als Folge der
Austrocknung vorkommen. Sie stellen ke-
ne Einschriinkung der Mutzunng dar, unter-
licgen micht der Gewdhreleistung  und
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rechtfertigen demeufolge keine Wertmin-
derung.

&, Haustechnik:

Heizunn:

Es erfolgl der Finbau ewner sentralen Gas
heizankige mit einem Brennwert-Gas
Wand-Kessel  [Fabrzat  Vaillant, Britje
ol mit Warmwasserversergung. Die
Heirungsaniage wird so ausgeleg?, dass fol
gende Temperaturen eingehzllen werden
kznnen: Treppenhaus oz 12 °C, Wohnaim
mer a0 °C,  Arbeits-(Kinder
zimmer ca. 27 °C, Bad ca. 24 °C

Heirkdirper werden quemdl Warmehedarfs-
perechnung (DN EM12831) als Kompakt

heiskdrper (Fabrikal Kermi aglw} mit Ther-
mastatventilon bestickt, cingebaut.

Die Warmeverteilung in den MWohnungen
erfolgt mit e einem zentralen Verteller.

Heizkdrperanschiussieitungen werden als
Kunsistaftleitungen im Fulbodenaufbau
werlent, wenn dies aus lechnischen Grin
den micht maghich st erfoigt die Yerle
guny in Sockellesten, Die Heiskiirper be-
finden sich wenn maglich unter den Fens
(err im Bristungsbercich, Inoden Badern
werden Handtuchheizkerper eingebout.

Sanitar:
er Mausanschluss erhalt enen Rick
splilfiler.

Die gesamle Sanitar- stwie Wasser- und
Ahwassennstallation wird neu erstellz. Die
Austihrung der Mersorgunysleitungen cor-
folgt in isolieren Edelstahl- cder Kunst-
staffrohren.

Jedes Bad wird entsprechend der Grund
rissmiglichkeiten individuell eingenichtet
und in cinem wohnlichen Ambiente ge-
staltet. i Bdder erkalten grundsdtzlich
eing elektrische Fulbodenhesrung zur Tem
pericrung des Flicsenbodens und einen
Handtuenneizkirper,

Moderne, gedell  eingesetse  bBinbau-
Deckenstrahler sorgen e einge angench-
me Lichlatmosphare, Eine abgestimmte
Farbgrebung sowie die Erginzung der De-
cken mit Stuckleisten runden dic Gestal-
tung ab,
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In den Haupthiddern wird jeweils cin hach
werliges Audio System-Radio unler Paty
cingebaut, das Gira Unterputz-Radio RDS,
welches platzsparend in der Wand instal
licrt wird, Mit seinem wallig newd Lonziper-
ten Lautsprecher vertligt es dber einen roi
nen und volumindsen Raumklang.

Dig Wohnungen 1,3, 5 und 7

[ese Wohnungen erhalten joweds zum
Haupthad mit Badewanne, graobzdgger
[Jusche und Doppelwaschtisch cine 2
satzliche gerdumige Gastotollette mit WL
Waschbecken und einem Waschmaschi-
nenanschluss - mit Ausnahme von Won
nung 7, hier behindet sich der Waschma-
schinenanschiuss im Houptbad,

(e Wobnungen %, 4, 6 und 8:

Digse Wohnungen erhallen jeweils sum
Hauptbad mit Badewanne, groBegicer
Dusche und Duoppelwaschlisch eine su-
séiLehiche gerdumige Gasteloiletle mit WC,
Waschbiecken, einer Dusche und einem
Waschmaschinenanschizss - mil Ausnah-
me vor Wohnong 8, hier st der Aufsiell-
et Fir die Waschmasehine in cinem sepa-
raten Absteliraum vorgesehen,

In samiliche Badern ungd WC's werden
hochwertige, verchramite Armaturen vom
Hersteller DORNBRACHT, Modell Meta 02,
odler give. eingebaut:

Einhebelmischbatte-
rie el den Wasch
becken
Duschbatterie  mit
verstelloarer Hand
brause, regulicrba
rem Duschkopt und
Brauseschlauch

- Wannenfullpatteric, Handhrause, regu-
lierbaremn Duschkopf  und  Brause-
sihlauch

Im Hauptbad wird jeweils cine Duschiasse
[Fabrikat Bette ez 900120 cm, Enselpres
ca. £ 200} und eine Badewanne (Fabrikat
Kaldewer Classic Do, ader glw, Binzel-
preisoca, € 360) eingebawt, Die Eckduschen
sind ebentfalls vom Hersteller Bette

Alle  Duscher erhalten =ine  tohiglas-
Ruschablrennung [Encefmalerialpres ca,
€ 1100 bkratta, Fabrikat &ermi 18154 o
gla).

e Bader erhalten jewsils eine hochwerti
ge Waschtischanlage mit einem individu
ell fir jedes Bad angefertigten Waschtisch
|[Edelnalzdekorl mit eingebautem Alape
EBS 450H tinbauwaschbecken bzw. auf
gesetziem Yitra-Authauwaschbecken [Zin
pelmaterizlpreis oz € 750 brutto] und -
ner Handtuchablage unter dem Wasch-
Lisch

Die Bader und WC's erhalten ein Porzel-
lan-WC als Tiefspulklosett mit Wasser-

spartasle  (Fabrikal  DURAMIT, Philippe
Starck Edition 3, Eingelmatenaipreis ca
£ 250 brutto). Es werden verchromic

Handtuchhalter und Paperrollenhatter ein-

nehbaul,

Alle Objekle werden, soweit micht anders
angegeben, inoweil gusgefinet, In jeder
Wahnung werdén ein Wiaschmaschmen-
anschluss sowie ein Spilmaschinenan-
sehluss eingebaut. e innen legenden Ba-
der und WE's erhallen einen Deckenlfer
mit Machlaulrelas Die Verbrauchsmies-
sung fur Kaltwasser und Warmwasser und
Hetrung erfolgt uber Menaensibler [Lea-
sintguerate] in jeder Wehnung,

Ander HofTassade wird ein Gartenwasser-
hatin installiert, Die Wohnungen 1 + 2
[Frdpeschoss) erhallen je einen eigenen
Gartenwasserhahn [r das Sondernu
aungsrecht,

Flekerainstallation:

Der Hausanschluss befindet sich im Keller,
Die gesamte Elcktroinstaliation st nach
[k | WDE wno den einschldgigen Richili

nien des ortlich zustindigen Elcktrizitits

VEFsOrgungsunternehmens neu zu erstel

len. Die Zihler sind wohnungsweise im
Schaltschrank im Kellergeschoss angeord

net. Die Unterverteilung in den Wohnun

gen erfolgt mit Sicherungsautomaten, Fir
die Treppenhausbeleuchtung, den Keller

flur, den Heizraum, dic AuBenbeleuch

tung, dic Klingel- und Tordffneranlage
wird cin Gemeinschaftszdhler verwendet.
Die Kellerflure erhalten ausreichend De

ckenlampen mit Taster und Zeitschaltau

tamaten.  Stramkrcislcitungen,  Haupt-
steigleitungen sowic 2lle dorigen Leitun

gen, Schalter, Steckdosen, Telefon- und An-
tennensteckdosen werden in gusreichen

der Anzahl installicrt.

In den Bad- und Flurdecken werden hoch-
wiertige Linbau-Deckenstrahler montierd

Wahnzimmer:

4 Doppelsteckdosen jewels inden
Raumecken

| Deckenauslass

1 Antennendose

| Ausschaltung

1 Telefoncdose

Schlafemmer ! Kindersimmer |

Arbeibssimmer:

1 Wechseischaltung als Schalter-
Sleckdosenkombinalion

3 Dappelslerkdosen

1 Deckenauslass

1 Anlennendose

1 Ausschallung

1 Telefandoss



Baubeschreibung des Griinderzeithauses
Stadtvilla Erich-Zeigner-Allee 16,

Arbrilszimmer:

1 Agsschaliung

3 Dappelsteckdasen
| Deckenguslass

1 Anlennendosg

I Telefandos:

7 Deckenausiisse

7 Steckdosen jewells in den Raumecken

7 Doppelsteckdosen im Bereich der
Objekbwand

1 Spulmaschinendose mit scparater
Sicherung

1 Herdanscnlussdose

1 Wechselschaltung

1 Steckdose Dunstabzug

1 Steckdose £ihlschrank

Bad | Gistetollette:

1 Dppelsteckdase

1 Ausschaltung

1 Leuchtenauslass, Potenzialzusgleich
[Erdung), H-Schutz-Schaltung

# Waschmaschinendosen [Trackner)

7 Deckenauslisse | Einbaustrahler

1 Wechselschaltung
2 Deckenauslisse | Einbaustrahier
2 Steckdosen

Wahnungskellerabteil;

1 Steckdose

1 Schiffsarmatur als Decken- bew
Wandleuchle

1 EindAusschaiier

Balkone | Logiien

1 Wandauslass mit hachwertiger
Wandleucnte (Listenpreis ca. € 150)

1 Steckdose

(e Antennenanlage bzw. der Eabelan-
schluss wird als Gemeinschaltsaniage in
Abhangigkeit von den arliichen Gegeben-
heiten installiert.

[ic Absicherung der gesamlen Wohnung
criolgt entsprechend den WOE-Richtlinien
Gher eine H-Sicherung (Fehistromsiche-
rupg), die Badewannen und Duschiassen
werden  geerdet, Als Steckdosen und
Schalterprogramm ist das Fabrikat GIRA,
Macdell T2, inder Farbe weilk glanzend, var
gesehern.

6. Aussenanlage | Freifliche | Einfrie-
dunmg:

[en beiden Erdgeschosswobnungen wird
jewrils vin eingezaunter Garlenanted als
Sondernutzungsrecht in giner Grafie von
ca. 88 qm bew, 60 gm sugeleils, der als Ba
senfliche hergestelll wird.

R : [

I Rahmen des Gemeinschaftscigentums
wird ein Gartenweq angelegt, der in einer
Gemeinschallsterrasse mit ciner Fliche
von ca. 16 gm, mit Betonplatten belegt, en-
det, Tsoerlilgl die Ausstattung mit einem
grofeugigen Pavillan nach  histarischem
Workild, in dem neben einem zentralen
Tisch Sitzbanke aus Holz eingebaut wer-
den. Die Ausldhrung erfolgt in handwerk-
ficher Fimmerarheit. Dic Sitggelegenhe

wirid in Halz ausgefinrt, wobei dic Gestai-
tung des Farbanstrichs in Ubcremmstim-
munig mit dem Denkmalschutzamt erfolg)

Die  gemeinschaftliche  Gartenanlage
[ 400 qm] eshilt darber hinaus ingn
Grilipletz sowie spielmaglichkeiten for Kin-
der und wird im Wescntlichen als GranTki-
che angelegt. Die das Grundstick s
Strasse min cinfassende Mauer mil den ge-
seamicdeten Gittern wird, entsprechend
den Auflagen des Referates fur Denkmal-
schutz, saniert und nach altem Vorbild wie-
der hergestelit.

7. Schliessanlage:

Es erfolgl der Einbau einer Hauptschils
sclanlage  (Fabrikat  ASSA, Modellpres
ca. € 1.0000 mil Scherungsachein, Alle
Mictbereichseingangstiren, die Haesein-
gangstir, die Holtdre und die Kellertiren
sind glesch sehbiefend. Tiren innerhalb der
jewriligen Wohnung erhalten Bunthart-
senlisser

8. Turkommunikationssystem:
Die Stadtvilla erndlt ein Torkommunika-

tions-Systern mit Farbbildkamera in soli-
der Messingausfohrung, [He Kamera ist

04229 Leipzig

mil BireT Tag-Macht-
Umschaliung  ausgestatict
[ Farbdisplay zeichnet sich
durch sine sefr hohe Bildgua

lital sus. Es besteht die tech-
nische Maglichkeit der Uber

tragung  des Hilds von  der
Farbhildkamera aut en Fern-
sehoerat. Das  Farbdisplay
gehalter sich automalisch ein,
wenn die Elingel  betdtigl
wird, £5 kann aber auch manu-
el aktiviert werden.

9, Reinigung:

Das Gebaude erhill eine ein
wandfrese Tndreimigung, wel
che die Besegslerigksit ga
rantiert,

Schlusshemerkung:

Anderungen der vorgesehencn Ausfith-
rungen und Geslaltungen autgrund be-
hivrdlicher Auftagen oder zuch aufgrund
lechnischer Motwendigreiten, insbeson-
dere aus Denkmalschutzaspekton, bleiben
varbehalten, In den Plinen cingezeichnete
Einrichtungsgegenstinde wie Kichenmi-
oel, Schranke, Waschmaschinen cte. die-
nen fur Darsleliung der Einnchtungsmoo-
fichkeiten  wnd  sind - micht Ge-
genstand  der BaurmaBnahme. e im
Licferumiang  enthaltenen  und  fesl
pinsubavenden Einnchiungen sind in die-
et Bauheschrethung aufgefihrt

Die Morschlige Ober cinzubaoende Wand-
und Bodenfliesen brw, Paructtoclige or-
fulgen durch die Architekten und werden
bei einem gemeinsamen Bemusterungs-
termin mit den Eigentimern festgelegl
Wird der Bermusterungstermin nicht wahr-
genommen, kemmen die Vorschlage der
Architektern zur Austihrung.

Malizngaben sind cirea Malie®, Der
Schallschutz an Wohnunos-Trenn-
Wiinden und Decken entspricht dem Stan-
darid mach DIM 4109, Mach Abschluss der
Bavarkeiten werden dic Bauleistungen
fgrmlich durch einen &ffentlich besteliten
und vereidigten Sachverstindigen ahage-
nommen. Hierliber wird cin Protokol| r-
stellt, Eine ctwaige Mangelbeseitigunag hal
kurzéristig zu crfolgen.
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Aktuelle Untersuchungen
des Immobilienstandortes Leipzig

Waohnungsmarktbarometer 2007 der
Stadt Leipzig

Im Wohnunogsmarkibarometer 2007 hat

die Stadt Leipzig wa. falgende Prognosen

brgl. den 7u erwartenden Entwicklungen
aul dem leipsiger Wohnungsmarkt durch

Relragung von Akteuren des Wohnungs-

markles undd der Stadtentwicklung fiir o

nen Betrachlungsseitraum von dred Jah-

ren eernitlell:

& 2 % erwarten, dass die Einwohner-
7ahl weiter ansteigen wird aufgrund
der positiven Wanderungshilanz mit
der Tolge eines entsprechenden An-
stiegs der Wohnraumnachfrage

® im Bervich des samierlen Althaus
prognosbizicren 71 % der Markl-
aktelre weiter steigende Kaltmicten,
5 % gehen in diesern Segment von
fallenden Kaltmieten aus

® dic Bedeulung der Lage der Wahnung
sowie des jeweiligen  Wokngebiets
wirh nach weitgehend  Ohervinstim-
mender Markteinschatzung van 90 %
der Akteure weiter steigen

& prach Teilmarkten unterglicdert gehen
i Befragten mehrbeitlich davon aus,
dass die Leerstandsguole im Segqment
der sanierten Grinderzeithduser am
deutlichsten sinkt

Der Grundstiicksmarkt in der Stadt
Leipzig 2008 und 2009

kaufpreise

Qi am Standort leipzig in den diversen

Bereichen der Wohnungswirtschatt im

lahr 2008 realisierten Koulpreise waren

nach Segmenten uaterlel ! wie folg

® Neubau-Eigentumswohnungen:
Mittchwerl € 2247 proogm bel siner
Bandbreite zwischen € 1343 und
£3847

® Sanerter Althau:
Mittelwert € 2147 pro qm hel einer
Bandbreite zwischen € 1.240 und
€ 3.075.

Wohntlichen
Die durchschnittliche Wohntliche im Be-
reich von Meubau-Ergentumswiohnungen

am Standort Leipsig betrug im Jabr 2006:
133 am. Im Segment sanierler Althaw war
eine groBe Bandbreite su verzeichnen, be-
ginnend bei Kleinstwohnungen mit einer
Wohniliche van unter 35 gm bis 7u gro-
Ben Wohaungen mit giner Wahniliche
won Oher 100 gm

Die mittleren WaohnungsgroBen pwischen
46 und 74 am deckten im Jahr 2008 gur
B0 G der Kauffdlle im Bereich samierter
Altbau ab, Das Segment der Kleinstwoh-
nungen machle im Jahe 2009 elwa 3 S
der gesamten Kauffille aus, das Segment
der Wohnungen mit einer Woehnltache
vion mehr als 100 gm gut 10 Y.

Bzgl.  der  reslisierten  Kaufpreis
Miltelwerte fEllT aut, dass sich diese n
den Segmenten Kleinstwohnung mit ei-
rem Mittelwertvon € 2594/gm und el
grofien Wohnungen mit einer Wohnfli-
che won menr als 100 qm mit einem Mit-
telwert von € 2251 qm deutlich abheben
van den anderen ausgewicsenen Wah-
nungsgrilien 45-59 gm, 60-74 gm und
7L-99 g, welche sich in einer relativ en-
gen Bandbreite swischen € 207 4/gm und
£ 2.129/gm bewegen.

Erweerbicrgruppen

Bei der Betrachtung der Herkunft der br-
werher Leipziger Wohnimmaobilien 3l
auf, dass im Jabr 2008 Lrwerber aus den
alten Bundeslindern cu etwa B0 U eine
Wahnung mit einer Wohnflache von un-
ter 100 qm erworben haben, wobel nur
knapp 2 % eine Wohnung mit einer
Wohnflache von mehr als 125 am ge-
kouft haben, Erwerber aus den neuen
Bundeslindern, bel denen der BEigennut-
rer-Gesichtspunkt eine deutlich hihere
Bedeutung haben airfie, haben dem ge-
geniber in etwa jedem sechsten Fall eine
Wohnung  mit giner Wahnilache wvon
miehrals 100 gm erworben, Deutlich dras-
fiseher wird der Untersehicd bei Belrach-
tung wvon Wohnungskiufen mil einer
Wohntdche von Ooer 125 gm: hier liegl
der Anteil bei den Erwerborm aus den
neuen Bundeslindern bei Gher 17 % und
damit mehr als tinf Mal 50 koch im Ver

gleich 7u den Frwerbern aus den alton
Bundeslandern,

Prognose 2013

Finer Studic von Fer Rescarch im Aultrag
des Wirtschattsmagazins Capital [Ausga-
be OB/2007) 2utolge ist damit 7u rechnen,
dass sich die wirtschaftichen Zukunfts-
aussichlen  Tur  Waohnimmobilien  in
Deutsehiand werbessern werden, wobel
diese Entwicklung e Wahnimmaobilicn
am Standort Leipeig sooar verstarkn gel-
ren wird,

Bevillkerungsvorausschatzung 2027

Div Bewdlkerunnseorausschitzung 2027
fiir dic Stadt Leipgy prognostiziert
den Betrachtungsseitroum wan 20 fahren
ginen jahrlicher Wanderungsgewinn. Der
Wanderungssaldo der Stadt Leiprg sl
seil dem Jahr 2007 in jedem Jahr hei ei-
nem Wanderungsgewinn in vierstelliger
Hiihe positiv.

Bei den Su- und Wegedgen ergab sich im
Jahr 2007 analog wie fiir das lahr 2006
ein Wanderungsgewinn von knapp 5000
Personen, Dicser hohe Wanderungsge-
winn deutet auf eine hohe Wahnaltrakti-
witdt des Standores Leipeig hin,

[Tie Revalkerungsvorausschatrung 2027
fiir die Stadt. Leipeig gehl in der Hauptva-
ranle won einem Gesamtanstieg der Be-
witlkerungssanl um elwa 50,000 Eineoh-
ner auf dann Gher S60.000 Persanen aus

Farschungsbericht Leipzig 2030

Al wesentliche Progrose geht der For-
schungsbenchl Lelpeig 2030 davon aus,
dass aie fuwanderung in dic Stadt Leip
£ Uherwiegend durch jurge Ermwohner
mit einer durchschnittlich hoheren Ge-
burtenhaufigkeit, imy Fachjargan Fertilital
genannt, erfolgt, was den Altersdurch
schiitt der Leipriger Stadtbevilkerung
miittelfristin deutfich senken wird.



Dic  Entwickiung der  Wohnungswirt-
schall am Standart Leipag seit der Yoll-
endung der Wiedervereimigung  Ence
1990 his rum lahe 2009 vediet sehr wech-
selhally als traditioneller Messestandar
sland die Stadl Leipzig schan urmitteloar
nach der Wicderversinigung im Fekus der
Imvestoren. Ino der sturmischen ersien
Hatfte der Q0-er fahre kam osin der Folge
7u  Uberhitzungen und  Gberzogenen
Knappheitsprelsen ber hochwertigen
Wohnimmaobilien, Nach dem Schneider-
Skandal und der Immobilien-Baisse Mit-
teyEnde der 90-¢r Jshre brachen die In-
vestitionen ¢in, die Wahnungsbauumsit-
7o sanken um bis su 90 % und die Zakl
der im jewelligen Kalenderjahr fertig ge

stellten Wohnenheiten betrug nur noch
etwa ein Achiel im Yergleich zer Boom-
phase Antang der S0-er labre, Lin we-
seatlicher Grund Tor dicse Enbwicklung
war die Tatsache, doss sich dic Eimwoh-
nerrahl der Stadt Leipzig in den 90-er Jah-
rer sunachst jghrhch redusiert wnd der
Wohnungsleerstand in der folge dras-
tisch erhoht hat mit der Konsequene,
dass es bis zum Ende des Jahrzehnts 2u
crheblichen Preisstireen sowohl im Be-
reich der wohnwirtschaftiichen Kaltmie

ten wic der Kawtpreise kam.

Anfang des 21, Jahrhunderts kam 25 7u
cinem Turnarcund mit sunachst stabili-
sierten und in der Folge wieder sleigen-
den Preisen wor dem Hinlergrund einer
ausgesprochen positiven Entwicklung der
wirtschaftlichen  Rahmenbedingungen
und der  Realisierung  wverschiedener
Srehlusselinvestitionen am Standort Leip-
gig wie dem Goterverkehrseentrum (GYZ)
Lerpeig, dem internationalen Flughafen
LeiprigfHalle, dem DHL-Luftfrachtdreb-
kreuz und der Mewen Messe Leipzig, Au
Berdems sorgte dic sehr erfolgreiche Um-
setzung der Cluster-Strategie der Stadt
fiir einen spirbaren Aufschwung mit der
Schalfung einer Vielzahl von Arbeitsplal-
zen, im Bereich Automobilwirtschalt mit
dier Ansicdlung von Porsche und BMW als
Schlisselinvestitionen sowie im Cluster
hereich Medien und Ereatioairtschaft mil
der Ansicdlung der Zentrate des MDR so
wit der Medienstadt Lepzig. Diese beiden
Clusterbereiche stehen heute schon mil

Perspektiven des

Immobilienstandortes Leipzig

mehr zis 20000 baw. etwa 34000 Ar-
britsplateen mit steigender Tendens [ar
gie sehrerfelgreiche Umselsung der Clus-
ler-Strategie in der sdchsischen Metra-
pole. Des Weiteren ist im Clusterbereich
Gesundheitswirtschatt und Biotcchnolo-
aie in den ndchsten Jahren mit der
Schatfung einer Vielzahl neuer Arbeits-
plitere pu rechnen, auch wund gerade im
Hightech-Bereich, Dieser Clusterbereich
nat in den letzten drei Jaren mit cinem
Fuwachs van etwa 35 % auch die hichs-
te Anzahl an Neugriindungen aller Bran-
chenin Leipzig ereicht mil dem Eroebnis,
dass schon heute efwa 34000 Arbeirs-
pliter im Segment  Gesundheitswir-
schaft und Biotechnotogie geschallen
wiorden sind.

[Yie sachsische Metropole Leiprig hat da-
ruber hingus den geostralegischen Vor-
teil winer einzigartigen lage im Hersen
Zentraleuropas, welche gerade bei dem
pragnestizierten nachhaltigen Erstarken
der osteuropdischen Lander nach der im
lahr 2004 beschipssenen EU-Osterwen
terung  mittelfristio - Fusitzlich rur Gel-
tung kommen und den schon biskang
sehr erfolgreichen Messestandorl weiter
starken dirtie.

Auch der Hochschulstandart Leipzig hat
sich seit der Wiedervereiniqung sehr er-
folgreich entwickelt, die Anzahl der Stu-
dierenden hat sich elwa vervierfacht aul
aktuell 36.000 Studenten mit eingr her-
aus resultierenden zusdtzhchen Wohe-
raumnachirage. Darther hinaus wird der
Standort Leipsig won der prog-
nostizierlen Entwicklung der weiteren
Verstddlerung und der damil einherge-
henden Verfestiqgung von Ballungsgehie-
ten profiticren, auBerdem wird dic Wohn
raumnachirage durch den Bevilkerungs-
Fuwarhs aufgrund der nachhaltigen £u
wanderungsgewinne  bei  sinkender
durchschnitthicher  Haushaltsgrofe  ge-
stirkt. Trote dem in den neuen Bundes-
landern sbeehbaren draslischen Bewiike-
rungsrickgang um bis zu 20 T wird dic
Stadl Lewpsig nach den diversen Progna-
sen einen weiteren deutlichen Einwoh-
nerzdwachs i den ndchsten lahren und
Jahrrebhnlen verseichnen kannen, wobei

dic  aktuelle  Einwohnerzanl von gul
515000 bis Ende der 20-er Jahre des
21, lzhrhunderts aut etwa L0000 s
SE0.000 ansteigen wird,

Marktlihig sanierie Grinderseithauser in
guten Lagen der Stadt Leipzig werden
stark nachoefragt und gelter als attrakly
fir Mieter, Eigennuzzer und Investoren.
Aktuell sind die Marktprewse sowoht im Be-
reich der Mettokaltmieten wie auch der
Kaulprese noch jmmer auf ginem sehr
niednger Miveau. Unter Beachiung der
latsache, dass sich die Zinsen 0r Hypo
theken im Langfristverglech  chentfalls
nach am unteren tnide der Bandbredte be-
lindern, bieten sich in der aktuellen Phase
aguch ausgesprochen guie Investitions-
maglichkeiten fir antizykiisch handelnds
und muttel- bis lanafristio orentiere In-
vestaren, insbesondere auch unter Bc
achtung der latsache, dass dic Kautpreise
nach dem Flateen der Spekulationsblase
Mitte/Ende der 90-er Jahre swischenseil-
lich ekt nuar thren Boden gefunden, son-
dern wieder nachhaltig zu steigen be-
gannen haben.

Aufgrund der seit der Jahriausendwende
schan eingeirelenen nachhaltigen Ver-
besserungen der wirtsehaftlichen Rah-
menbedingungen am Standort Leipaing,
gerade auch im Vergleich zur Situation
Mitte/Ende der 90-cr Jzhoe, dem feit-
purkl des Platzens der damaligen Speku-
lalionsbiase, sl mitlellnstic mit einem
writeren Ansticg der wohnwirtschaftli-
chen Freise zu rechnen.

Die aufergewahnlich gute Entwicklung
der Wirtschalt am Standort Leipzig mit
dem daraus resulticrenden Arbeitsnlate-
authau war ein wesenthicher Grund for
div su verseichnende Trendurkehr oei
der  Bevdikerungsentwicklung, welche
seit dem Jahr 1958 und somit seit (ber
gehin Jabren um durchschritthich etwa
2000 Personen jahrhich gestieoen sl

Insgrsamt kann festgestelit werden, dass
des Standort Leipzg noch immer unfer
eimigen durchaus wesentlichen Problem-
teldern leidet, inshesondere hinsichtlickh
der vergleichsweise hohen Arbeitslosig-
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keit, dem hohen Antell leer stehender
Wohnunaen, der gegehenen [heralte-
rung der Wohnbewolkerung und der sta-
tistisch unterdurchschnilllichen  Wirt
schaliskrall pro Einwohner.,

Insoweil st zu beachten, dass der sedf En-
de der B0-er Jahre feststellhare nachhal-
ige  Bevdlkerungsruwachs  dic Wohn-
raumnachirage systematisch erndht und
gerade auch in der Kombination mil der
Ruckbaustrategie der Stadt die noch ge-
gebenen Wohnungsicerstinde sukressive
ansorbiert.

Dariiber hinaus hat die Stadt Leipsig au-
Bergewahnlich quie Pesspekliven aul-
einer  Melsahl  hervorragender
Wachstumsposentiale, insbesondere als
renommicrter Messestandort, als Stand-
ort einer Vielzahl von arheitsplatzschat-
fenden Schlusselinvestitionen, als cura-
pasches Flugdrehkress, sls renommicrte
Iriversitdlsstadt und als Eulturmetropo-
iz mit der renommicrten Oper, dem tradi
Lionellen Volkerschlachtdenkmal und seit
dem lahr 2004 mil dem sebre eralgrei-
chen Museum der hildenden Kinste

griencd

(e Metropolregion Leipag hat, micht zu-
letet aulgrund der einzigartioen Lagevor-
teile, boste Perspektiven, tratz der ange-
[dhrien negativen Aspekte eine insge-
samt positive Entwicklung auch und gera-
de im Bereich der Wohnungswirtschaft
7uerrgichen, Investaren in markifahige
Wohnimmobilien in gecigneten Ortstel

len an dieserm Standort bielen sich gule
Perspektiven, mittel- und langfristi deut

liche Mict- und Preissteigerungen bei
den getifigten Investitionen gy erzielen
Gutverdienendes Steaerzahler kbnnen da-
riiber hinaus die lukrativen Steueropti-
mierungsmaghchkeilen gemall 58 7 1,
ES1G beim Erwerty von Wohnimmaohilicn
in farmhch festgelegten Sanierungsge

bicten oder in stidicbaclichen Entwick-
lungsbereichen bew. von Baudenkmalen
ber Durchighrang von Baumalnakmen,
die deren Erhallung dignen, nuteen

Oinerhiick

Fur die weitere Entwicklung des Wirt-

schaftsstandortes Leipzig sind wa. fol

gende Standortvorteile von herausragon-

der Bedeutung:

= die Mielzahl privater und affentlich-
rechthicher Schlusselinvestitionen am
Standart Leipzig seit der Wisderversi-
rigung

= die gute Infrastruktur mit dem inter
nationalen  Fughaten  LeipzigiHalle,
dem  eurap@ischen  DHL-Luftlracht-
drehkreus und dem GVE Leipsing

£h

die erfolgreiche Umsetzung der Clus-
er-Stratege der Stadt

= die sehrogqute Verkehrsinfrastraktor,
wriche systematisch ausgebaut und
werbessert wird

4]

der geographische  Lagevarfeil  der
Stadt  an eurppdischen  Haupl-
verkehrsachsen imo Herzen Zentral-
CLropas

Opernhmus bri Nechd

-

LS

Ly

4]

(S Y

die erfolgreiche Neoe Messe Leipeio
in der historischen Messestadt Leipzig
der erliolgreiche Hochschulstandort
die hohe Bewiilkerungsdichts

das grabe Potenzizl qualifizierter
Facharbeiter, Ingenmicure und Wissen-
schaftler

der im bundesweilen Vergleich Uber-
durchschnittliche Anteil an Beschiif-
tigten in Hightecn-Bereichen

die positive demografische Erbwick-
lung aufgrund der rachhaltigen Wan-
derungsgewinne

das positivee Image der Stadt Leipzig
e Bevilkerunnsvorausschidteung
2027 fur die Stadt Leipzig geht in der
Hauptvanante wan einem Gesamtan-
stieg der Bewilkerungssahl um elwa
L0000 darn Ober
LEOLO0D0 Perspnen aus mil ¢inem enl-
sprechencen Nachfrageansticg nach
hochwertigem Woehrraum

Einwokhner  auf




I Allgemein

Kapitalantagen  im  Immobilenbereich
sind qrundsdtelich langfristiq orienticrte
Investitionen, Der Erfolg einer Immaobi-
licnireestition ist won den steuerlichen,
rechilichen und wor allerm wirlschaftli-
chen Ranmenbedingungen abhingig. Die-
se Rahmenbrdingungen kinnen sich wih-
rend der Investitionsdauer verdndern, ah-
ne dass diese Anderungen, selbst bei
grisdtmiglicher Sorgfalt, heute voraus-
qesehen werden kGnnen

Grundsiitzlich bietet die Investition in Im-
mabilicneigenium nichl nur das Risiko ej-
ner wirtschaftlichen  Verschlechterung
sondern guch die Chance einer Vermi-
gensmehrung,

Dieses Angehal richtel sich an wirl-
schaftlich und steverdich erfahrene Kapi-
talanleger. Wir empfehlen dem interes
sierren Kapitalanleger wor der Investition
den Rat unabhdngiger rechtlicher, tech
nischer und steuerlicher Beraler einzuho-
len, Gleichwahl sollen die Chancen und
Risiken, die moglicheraeise mit einer In-
vestition in Immabilicneigentum in der
angebotenen Form verbunden sind, nach
frlgend dargestellt werden,

I Fertigstellung und Baugqualitit

Der Kapitalanleger wird cine Wohnung in
einem derzeit noch von zwel Mistpariei-
en bewohnten Mehrfamilienhaus erwer-
ben, Der Merduferer verpfiichtel sich im
Faufverlray das Objckt gemdll Baube
schreibiung cu sanieren.

fur Sicherstellung und Dokumentation
ier verlragsgerechien Ausfahrang der Sa-
nierungsarbeiten wird bei Fertigstellung
zur Abnahme ein offentlich bestellter
ung vereidigler Sachverstindiger einge

schaltet.

Das Risike minderer Baugualitit st dureh
die Auswahl geeigneter Bauunterehmen
stark eingeschrinkl, Aulerdem werden
bei der Vorbereitung entsprechende Sub-
stanzgutachten eingehol

Chancen und Risiken der Investition

NI, Festpreis und Mehrkostenrisiko

Der gezahlte Kaufpreis ist oin Festpreis,
Ergeben sich wihrend der Bavzeit Mehr-
kosten im Vergleich zur Kalkulation hat
der Verdulierer diese zu tragen

V. Vermietung

Lin typisches Risika ciner Immobilicnan-
lage liegt in deren dauerhaften Vermiel-
barkeit: Der Prospektherausgeber kalku
ltert tiir diese hochherrschadtliche Stadt-
wilta mit ciner durchschnittiichen monat
lichen Metto-Kallmicte wan € 650 pro
gm. Gemill den dereeitigen Vermie-
tngsergebnissen 0 grundlegend  und
hochwertig sanierlen. Griinderzeit- und
lugendstilhdusern in guten lagen wen
Leipzig ist diese  kalkulierrs  Netto-
Raltmiete realistisch.

Autgrund des in den letzten Jshren gege-
benen Rickgangs der Fertigsteliungen
von Gebduden ist béi konstanter Mach-
frage bereits in wenigen lahren mit einer
Verknappung des Angebotes won Mict
und Figenturmswahnungen in Leipsg zu
rechnen

Entwicklungen auf dem Mictmarkl sing
nur acdingt zu prognostizieren, daher
kznn sich der Markt wider Erwarten auch
gegentiufig entwickeln. Zahlt der Micter
keing Miele oder ist die Woehnung micht
vermietel  entfailen Mictcinnahmen,
Auch kann s Zeilen geben, qu denen die
realisierbare Marktrmiste von der kalku-
lerten Miele abweichL

V. Erhihung oder Verminderung der
laulenden Ausgalbien

Ein grundsateliches Risiko lieqt in der Ent
wicklung der laufenden Ausgsben. Die
Progruse der Entwicklung van Ausgaben
und Einnahmen sl nur eingeschrinkd
miglich. Alle Ausgaben kinnen infolge
heute nicht varherschbarer Veranderun-
gen strker steigen oder auch sinken als
prognastiziert,

Hinsichllich der Instandhaltungsricklage
kann mil € 0,50 pra gm{Maenat ab Fertig-
stellung gerechnet werden. Die Kosten
tir die  Instandhaltungsricklage  sind
nicht auf gen Mieler umlegbar. Erfah-
rungsgemall bewegen sich dic tatsachli-
chen Autwendingen fir instandhaltung
m kalkulieren Bereich soweit die ge

plante Qualitit der Modernisicrung cin-
gehzlien wird. Gerade dies kann durch
Cimschaltung  geeigneter Bauunterneh-
mes mit einem den Bau leitenden Archi-
tekten und eines Gffentlich bestelilen
und vergidiglen Sachverstindigen bei der
Abnahme sowie regelmaiioe Baustelien-
kontrallen durch den jewciligen Erwerber
selbsl weitgehend sichergestellt werden,

WEG-Merwaltupig

Die Gebuhr fir den WEG-Verwaller be

trigt dersedt clwa € 15-20 pro Wobnein-
heitfMonal cuziglich  Mehrwertsteuer,
Die Kosten [ar den WEG-Verwalter sind
nichl auf den Mieter wmlegbar, Dic Quali-
tal der Hausverwaltung st von entschei-
dender Bedeulung. Sie muss swcherstel-
len, dass das Gemeinschattseigentum lau-
tend gepfeqt wird und Wartungsarbed

ten ardnungsgemdl durchaefihrl wer-
den da ansonsten der Erhalt des Opjekl-
wertes mittel- und langlristig getihrdel
5L,

Es obliegt der Eigentimergemeinschaft
e Quzlita? der Hausverwallung zu son-
trollieren und diese gegebenenfalls avs-
eutauschen. e Kosten for die Hausver-
waltung kinnen sleigen mit entspre-
chenden Auswirkungen auf die Liquiditas
der Wohnungseigentiimer.

VI Stewerliche Auswirkungen

Die Wirtschaftlichkerl einer Immabilie
sullte stets vor Betrachtung der stegerli-
chen Auswirkingen analysiert werden da
sich das zu versteuernde Finkammen als
Bemessungsgrundlage der Einkommen-
steuer verandern kann, Der gegebenen-
falls kalkulierte persinliche Steuervortel
st keine sugesicherte GraBe und von der
personlichen  Steuersituation  abhingig,




Chancen und Risiken der Investition

Sinkl das 2w versteuernde Einkommen sin
ken in der Regel auch die stewerlichen
Auswirkungen

Lin valikommener Weglall der steuer-
lichen Vortele kime beispielswerse im To
desfall, im Fall der Erwerbsunfdhighken!
diss Erweerbers sowie 1im Fall der Arbertslo
sigkeit des Erwerbers in Betracht. Gloich-
wohl kann sich bei ciner Sleiperung des
7u wersteuernden Cinkommens auch der
steuerliche ekt erhihen, Ober die tat-
sachliche Hihe der nachtriglichen Her-
slellungskosten kinnen keine cxakten
Angaben gemacht werden da diese der
apschlielende

verwaltung unterliegen

Beurteilung der Finanz-

VIl Abschreibungsmiglichkeilen

illa  Erich-Zeigner-Allee 16,
04229 Lleipeig steht unter Denkmal
schutz. Gemal § 7 i [5G kdnnen acht
Jahre je 9 % und dann wier Jshre je 7
der nach Erwerb der jeweiligen Wohnung
entstandenen  Sancrungskosten  inner-
halty van swilf Janren gleichmaBig abge
sehrieben werden

Es kann, vorbehaltlich der abschliefen-
den Beurteilung durch die sustandigen
Finanzbehdrden, bei Erwerb vor Sanie-
rungsheginn,  woraussicnthch  ungelfbhe
von Tolgenden steuerlichen Grundlagen
AUSNEOENGEn werden

B Grundstuckskoslenante 4 O
B Allbausubstansgostenantei! 4%
B Sanierungsostenantell B8 %

VIIL Fungibilitit und Wertstegerung

Grundsatzlich st der Verkauf einer Eigen
lumswahnung jederzeit maglich. Dabei
sf jedach micht vorhersehbar, welcher Fr-
os sich im VerauBerungsiall
dssl Au berdcksichtigen sind die 2um
Zeitpunkt der WeiterverdulBerung  herr-
schenden  Rzhmenbedingungen und
Marktdaten. Erfahrungsgemdl bendtigt
man nach Kauf einer neuen ader grund
legend samerten Immaobilie eimige Jahre

ersielen

um den Kaofpreis der immabilic nebst Er-
werbsnebenkasten wieder durch Wert

steigerungen im Falle des Weitsrverkaufs
realisieren @u konnen, Der Kaul ciner
Wahnimmobilie ist daher als langfristige
Kapitalantage zu sehen. Kuszinstige Spe

kulationsgewinne sind nicht zu erwarten,

e Beurteilung iner Wohnung ist immer
subfektiv und von den Wonschen und Vor-
stellungen des jeweiligen Erwertiers ab-
hanmgia.

1%, Grundbuchrechtliche Situation
Der MerduGerer st ilamer  des

Grundsticks  Erich-Zeigner-Alles 16,
04239 Leiprig.

X. Berugstertigkeit

Die Beeugsfertigslellung ist geplant bis
aum 3112201% Soweit gas Bauvorha
pen erst im Kzlenderjghe 2013 berugsfer
tig werden sollte erhall der Fraerber als
pauschabierten Schadensersat: 8 % des
Steuervarteils aus der Abschreibung der
qemdll Prospekt kalkulicrien Anschal-
fungskosters che er fur das Kalender
jabr 2012 | des Objektes

im Kalenderjahr 20712 ¢

teliung

halten kitte, We

tergehende Schadensersatzanspriiche
sind ausgeschlossen. Die Besugsfertigheit
wird in jedem Fall sugesichert bis zum
322013, Das Gehdude wird bei Be-
sugsiertigkeit lastentrei an dic einzelnen
Erwerber ubergeben

X1, Angahenvorbehalt

Al -Angaben und Darstellungen in dic-
sem Prospekt wurden sorgfalti susam-
mengestellt und auf ihre Richtighet sum
Datum der Herstellung  [Qktober 010
Gberprift. Far Abweichunoen autgrund
behdrdiicher Aullager und Anderungen
durch dic Genehmigungsoehorde kann
keine Gewdnr dhernommen werden

Jedem Kaufinteressenten werden die no

fariellen Yertraosunieragen sur Finsicht
nahme jederzert zur Verflgung gestelit

Wir wesen daraut hin dass keine steuerl-
cne Beratung mit diesem Angebot ver-
bunden und auwch nicht darin enthalten
5L

Kiemand ist berechtigt von diesem Pros-
pekt abweichende Angaben sy machen
ader Fusagen abrugeben, ohne wvom
Frospextherausgeher dazu schodthch ao-

Lerisiert worden zu sein.

Hohschule fur Musi and Theoter




Wohnungs-

Nummer Etage

02 EG

o ' o

Erlduterungen

Wohniliche ingm
Die angegebene Wonnflache ist 0 gm
qemilt Archileklenangaben aulgefohrL

Kaufpreis pragm in €

Der Kaulpreis nchtet sich nach der Wohn-
(kiche der erwarbenen Einheit, Enthalten
sind guch dic Kosten fur das Gemein-
sthallseigentum,

Kaulpreis in €
[er Kautpreis errechnet sich unter Be
ricksichtigung obiger Angaben aus den

Hauslage/

Objektiiberblick Grunderzeithaus
Stadtvilla Erich-Zeigner-Allee 16, 04229 Leipzig

Wohnflache
in gm

1537

2429

Faktoren € proogm und Wohnfliche in
gm der jewelligen Wohnung, Bei den
kaulpreisen der Wohnungen 1 und 2-ist
aullerdem  ein Betrag in HBhe von
£ 15000 bew, € 10000 fur das Sender-
nutzungsrecht eines Gartenanteils (ea.
AA gm b Wohnung 1 bew. 60 gm be
Wehnung 2] enthalten.

Angabenvorbenalt

Bie in diesern Prosockt stierten Litera-
tur- und Ouellenangaben wurden sorg-
taltig  rusammengestelll. Fine  Verifi-
zierung auf ihre inhaltliche Richtigheit

Bautrager und Verkaufer

Bautriger
Initiatar
Verfriehsgassischati

B.LV. GmbH

Hauptstrafie 34

THGZE Rottwel

Telefon: 0741/94254-0

[elelax: 0741/34254-21
|nternet: waww biv-bautracger.de

‘y_’erkauf durch Lhwe Melzer
OKO-ARCHITEKTENHAUS

Kandelweq 8
D-78628 Rottwell

Telefon: 0741-9422663

melzer@oeko-architeltenhaus.de

Kaufpreis/fgm
in € in €

2.490 3L IE

2490 329925

Kaufpreis

677.629

333.171
674.043

395910
679.521

604.821

kannte nicht erfolgen. For deren inhalthi-
che Richtigkert kann daher keine Garan-
tie Dhernommen werden.

Copyrigat

[Das Copyright dieses Prospekls stehl aus-
scalieBlich dem Prospektherausgeber s,
Fin Ahdruck oder eine sonshige Verwen-
dung #u gewerblichen Zwecken durch
Dritte, auch auszugsweise, darl nur nach
schrifticher Genehmigung  durch den
Prospektherausgeber erfolgen.

http://'www.oeko-architektenhaus.de/S-BIV _html




Yerkauf durch Lhwe Melzer
OKO-ARCHITEKTENHAUS
Kandelweq 8

D-7BE28 Rottweil

Telefon: 07 41-9422663

melzer@oeho-architeltenhaus.de

http:/‘'www.oeko-architektenhaus.de/S-BI\V_html
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